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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

120 SAN MARTIN DE VALDEIGLESIAS

REGIMEN ECONOMICO

Aprobada provisionalmente en sesion plenaria de 31 de marzo de 2022, la modifica-
cion de la ordenanza fiscal nimero 4 “Reguladora del Impuesto sobre el Valor de los Te-
rrenos de Naturaleza Urbana”, habiendo estado expuestas al piblico en el tablén de edictos
municipal y mediante anuncio de exposicién en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD
DE MADRID niimero 101, de 29 de abril de 2022, por plazo de treinta dias hébiles, tal y como
establece el articulo 17.2 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, y no habiéndo-
se formulado contra el presente acuerdo alegaciones de clase alguna, se considera definiti-
vamente aprobadas, procediéndose a la publicacién de las modificaciones aprobadas defi-
nitivamente, conforme dispone el articulo 17.3 del citado Real Decreto Legislativo 2/2004.

ORDENANZA FISCAL NUMERO 4 REGULADORA DEL IMPUESTO
SOBRE EL INCREMENTO DE VALOR DE LOS TERRENOS
DE NATURALEZA URBANA

Articulo 1. Fundamento legal —Esta Entidad Local, en uso de las facultades conte-
nidas en los articulos 133.2 y 142 de la Constitucién Espafiola y de acuerdo con lo dispues-
to en los articulos 105 y 106 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del
Régimen Local, asi como de conformidad con lo dispuesto en el articulo 15, en concordan-
cia con el articulo 59.2, ambos del texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, ha establecido el
Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, que se regi-
rd por la presente ordenanza fiscal, elaborada con arreglo a las normas generales del im-
puesto contempladas en los articulos 104 a 110 del citado texto refundido de la Ley Regu-
ladora de las Haciendas Locales.

Art. 2. Ambito de aplicacion—La presente ordenanza fiscal reguladora del Impues-
to sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana serd de aplicacién a
todo el término municipal.

Art. 3. Naturaleza tributaria—El Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Te-
rrenos de Naturaleza Urbana es un tributo directo, de exaccion potestativa en las adminis-
traciones locales y que no tiene cardcter periddico.

Art. 4. Hecho imponible—Constituye el hecho imponible de este impuesto, el incre-
mento de valor que experimenten los terrenos que deban tener la consideracion de urbanos,
a efectos del Impuesto de Bienes Inmuebles.

Estard asimismo sujeto a este impuesto, el incremento de valor que experimenten los
terrenos integrados en los bienes inmuebles de caracteristicas especiales (BICES) también
a efectos del Impuesto de Bienes Inmuebles.

Dicho incremento de valor en los terrenos de naturaleza urbana se pondrd de manifies-
to a consecuencia de:

— La transmisién de la propiedad de los terrenos por cualquier titulo.
— La constitucién o transmisién de cualquier derecho real de goce, limitativo del do-
minio, sobre los referidos terrenos.

Las transmisiones, cuyo incremento se haya puesto de manifiesto en un periodo infe-
rior a un aflo, también se someten al gravamen de este impuesto.

Se considerard sujeto al impuesto, el incremento de valor producido por toda clase de
transmisiones, cualquiera que sea la forma que revistan, comprendiéndose, entre otros ac-
tos cuya denominacién pueda quedar omitida, los siguientes:

— Contratos de compraventa, donacion, permuta, dacién en pago, retractos conven-
cional y legal, transaccion.

— Sucesiodn testada e intestada.

— Enajenacidn en subasta publica y expropiacién forzosa.
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— Aportaciones de terrenos e inmuebles urbanos a una sociedad y las adjudicaciones
al disolverse.

— Actos de constitucidn y transmision de derechos reales, tales como usufructos,
censos, usos y habitacién, derechos de superficie.

Art. 5. Terrenos de naturaleza urbana—JLa clasificacion del suelo se recoge en el
texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, aprobado por Real Decreto Legislati-
vo 1/2004, de 5 de marzo.

A tales efectos, tendran la consideracion de terrenos de naturaleza urbana:

a) El clasificado o definido por el planeamiento urbanistico como urbano, urbaniza-
do o equivalente.

b) Los terrenos que tengan la consideracién de urbanizables o aquellos para los que
los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica aprobados prevean o per-
mitan su paso a la situacién de suelo urbanizado, siempre que se incluyan en sec-
tores o dmbitos espaciales delimitados y se hayan establecido para ellos las deter-
minaciones de ordenacion detallada o pormenorizada, de acuerdo con la
legislacién urbanistica aplicable.

¢) Elintegrado de forma efectiva en la trama de dotaciones y servicios propios de los
nucleos de poblacion.

d) El ocupado por los niicleos o asentamientos de poblacién aislados, en su caso, del
nucleo principal, cualquiera que sea el hdbitat en el que se localicen y con inde-
pendencia del grado de concentracion de las edificaciones.

e) El suelo ya transformado por contar con los servicios urbanos establecidos por la
legislacién urbanistica o, en su defecto, por disponer de acceso rodado, abasteci-
miento de agua, evacuacién de aguas y suministro de energia eléctrica.

f) El que esté consolidado por la edificacion, en la forma y con las caracteristicas que
establezca la legislacién urbanistica.

La condicién de terreno urbano se tendra en cuenta en el momento del devengo, es de-
cir, cuando se efectie la transmision, independientemente de la situacién habida durante el
periodo de generacién del incremento de valor.

Art. 6. Supuestos de no sujecion—1. No estd sujeto a este Impuesto el incremento
de valor que experimenten los terrenos que tengan la consideracion de risticos a efectos del
Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

2. No se producird la sujecién al Impuesto en los supuestos de aportaciones de bie-
nes y derechos realizadas por los conyuges a la sociedad conyugal, adjudicaciones que a su
favor y en pago de ellas se verifiquen y transmisiones que se hagan a los cényuges en pago
de sus haberes comunes.

Tampoco se producird la sujecién al Impuesto en los supuestos de transmisiones de
bienes inmuebles entre conyuges o a favor de los hijos, como consecuencia del cumpli-
miento de Sentencias en los casos de nulidad, separacién o divorcio matrimonial, sea cual
sea el régimen econdémico matrimonial.

En la posterior transmisién de los inmuebles se entenderd que el nimero de afios a lo
largo de los cuales se ha puesto de manifiesto el incremento de valor de los terrenos no se
ha interrumpido por causa de la transmision derivada de las operaciones previstas en este
apartado.

3. No se devengard el impuesto con ocasién de las aportaciones o transmisiones de
bienes inmuebles efectuadas a la Sociedad de Gestién de Activos Procedentes de la Rees-
tructuracién Bancaria, S. A., regulada en la disposicion adicional séptima de la Ley 9/2012,
de 14 de noviembre, de reestructuracion y resolucién de entidades de crédito, que se le ha-
yan transferido, de acuerdo con lo establecido en el articulo 48 del Real Decreto 1559/2012,
de 15 de noviembre, por el que se establece el régimen juridico de las sociedades de ges-
tién de activos.

No se producird el devengo del impuesto con ocasion de las aportaciones o transmi-
siones realizadas por la Sociedad de Gestidn de Activos Procedentes de la Reestructuracién
Bancaria, S. A., a entidades participadas directa o indirectamente por dicha Sociedad en al
menos el 50 por 100 del capital, fondos propios, resultados o derechos de voto de la enti-
dad participada en el momento inmediatamente anterior a la transmisién, o como conse-
cuencia de la misma.

No se devengard el impuesto con ocasion de las aportaciones o transmisiones realizadas
por la Sociedad de Gestién de Activos Procedentes de la Reestructuracién Bancaria, S. A., o
por las entidades constituidas por esta para cumplir con su objeto social, a los fondos de ac-

BOCM-20220705-120



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Pdg. 382 MARTES 5 DE JULIO DE 2022 B.O.C.M. Nim. 158

tivos bancarios, a que se refiere la disposicion adicional décima de la Ley 9/2012, de 14 de
noviembre.

No se devengard el impuesto por las aportaciones o transmisiones que se produzcan
entre los citados Fondos durante el periodo de tiempo de mantenimiento de la exposicién
del Fondo de Reestructuracién Ordenada Bancaria a los Fondos, previsto en el apartado 10 de
dicha disposicién adicional décima.

En la posterior transmisién de los inmuebles se entenderd que el nimero de afios a lo
largo de los cuales se ha puesto de manifiesto el incremento de valor de los terrenos no se
ha interrumpido por causa de la transmisién derivada de las operaciones previstas en este
apartado.

4. Las transmisiones de terrenos de naturaleza urbana derivadas de operaciones de
fusién, escision, aportacion de activos y canje de valores a las que resulte aplicable el régi-
men especial regulado en capitulo VII del titulo VII de la Ley 27/2014, de 27 de noviem-
bre, del Impuesto sobre Sociedades, a excepcion de las relativas a terrenos que se aporten
al amparo de lo previsto en el articulo 87 de la mencionada Ley cuando no se hallen inte-
grados en una rama de actividad, todo ello en virtud de lo establecido en la disposicién adi-
cional segunda de dicha Ley.

En la posterior transmisién de los mencionados terrenos se entenderd que el nimero
de afios a lo largo de los cuales se ha puesto de manifiesto el incremento de valor no se ha
interrumpido por causa de la transmision derivada de las operaciones previstas en el capi-
tulo VII del titulo VII.

5. Los incrementos que se pongan de manifiesto con ocasién de las adjudicaciones a
los socios de inmuebles de naturaleza urbana de los que sea titular una sociedad civil que opte
por su disolucién con liquidacién con arreglo al régimen especial previsto en la disposicién
adicional 19.% de la Ley 35/2006, reguladora del IRPF, en redaccién dada por la Ley 26/2014.

6. Los actos de adjudicacién de bienes inmuebles realizados por las Cooperativas de
Viviendas a favor de sus socios cooperativistas.

7. Las operaciones relativas a los procesos de adscripcién a una Sociedad Anénima
Deportiva de nueva creacién, siempre que se ajusten plenamente a las normas previstas en
la Ley 10/1990, de 15 de octubre, y Real Decreto 1084/1991, de 5 de julio.

8. Laretencién o reserva del usufructo y la extincién del citado derecho real, ya sea
por fallecimiento del usufructuario o por transcurso del plazo para el que fue constituido.

9. Los contratos de opcién de compra, mientras no se ejercite la opcion.

10. Contratos de promesa de venta o precontrato.

11. Las declaraciones de obra nueva.

12.  No se producird la sujecion al impuesto en los incrementos que se pongan de ma-
nifiesto con ocasién de las transmisiones y adjudicaciones que se efectien como conse-
cuencia de las operaciones de distribucidn de beneficios y cargas inherentes a la ejecucién
del planeamiento urbanistico, siempre que las adjudicaciones guarden proporcidn con las
aportaciones efectuadas por los propietarios de suelo en la unidad de ejecucién del planea-
miento de que se trate, en los términos previstos en el apartado 7 del articulo 18 del texto
refundido de la Ley del Suelo, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2008. Cuando el
valor de las parcelas adjudicadas a un propietario exceda del que proporcionalmente corres-
ponda a los terrenos aportados por el mismo, se entenderd efectuada una transmisién one-
rosa en cuanto al exceso.

13.  Tampoco se producird la sujecién al impuesto en las transmisiones de terrenos
respecto de los cuales se constate la inexistencia de incremento de valor por diferencia en-
tre los valores de dichos terrenos en las fechas de transmisién y adquisicion.

Para ello, el interesado en acreditar la inexistencia de incremento de valor debera de-
clarar la transmisién, asi como aportar los titulos que documenten la transmisién y la ad-
quisicion, entendiéndose por interesados, a estos efectos, las personas o entidades a que se
refiere el articulo 106 del texto refundido de la Ley Reguladora de Haciendas Locales, apro-
bado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo.

Para constatar la inexistencia de incremento de valor, como valor de transmision o de
adquisicién del terreno se tomard en cada caso el mayor de los siguientes valores, sin que a
estos efectos puedan computarse los gastos o tributos que graven dichas operaciones: el que
conste en el titulo que documente la operacién o el comprobado, en su caso, por la Admi-
nistracién tributaria.

Para acreditar la inexistencia de incremento de valor, se presentard ante las dependen-
cias de este Ayuntamiento la documentacién que asi lo justifique.

La presentacion de la declaracion por parte del interesado acreditando la inexistencia de in-
cremento de valor deberd ser presentada en el mismo plazo establecido en el articulo 15 de la
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presente ordenanza fiscal en concordancia con el articulo 110 del texto refundido de la Ley Re-
guladora de Haciendas Locales.

Cuando se trate de la transmisién de un inmueble en el que haya suelo y construccidn,
se tomard como valor del suelo a estos efectos el que resulte de aplicar la proporcién que
represente en la fecha de devengo del impuesto el valor catastral del terreno respecto del
valor catastral total y esta proporcion se aplicard tanto al valor de transmisidén como, en su
caso, al de adquisicion.

Si la adquisicién o la transmisién hubiera sido a titulo lucrativo se aplicardn las reglas
de los parrafos anteriores tomando, en su caso, por el primero de los dos valores a compa-
rar sefialados anteriormente, el declarado en el Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones.

En la posterior transmision de los inmuebles a los que se refiere este apartado, para el
computo del nimero de afios a lo largo de los cuales se ha puesto de manifiesto el incre-
mento de valor de los terrenos, no se tendrd en cuenta el periodo anterior a su adquisicion.
Lo dispuesto en este parrafo no serd de aplicacion en los supuestos de aportaciones o trans-
misiones de bienes inmuebles que resulten no sujetas en virtud de lo dispuesto en el apar-
tado 2 de esta cldusula o en la disposicion adicional segunda de la Ley 27/2014, de 27 de
noviembre, del Impuesto sobre Sociedades.

Art. 7. Exenciones objetivas—Estdn exentos de este impuesto los incrementos de
valor que se manifiesten a consecuencia de los actos siguientes:

a) La constituciéon y transmisién de cualesquiera derechos de servidumbre.

b) Las transmisiones de bienes que se encuentren dentro del perimetro delimitado
como Conjunto Histérico-Artistico, o hayan sido declarados individualmente de
interés cultural, segun lo establecido en la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patri-
monio Histérico Espafiol, cuando sus propietarios o titulares de derechos reales
acrediten que han realizado a su cargo obras de conservacidn, mejora o rehabili-
tacion en dichos inmuebles.

Para que proceda la exencién prevista en este apartado serd preciso que concurran
las siguientes condiciones:

(i) Que el importe de las obras de conservacién y/o rehabilitacién ejecutadas en
los ultimos 5 afios sea superior al 50 por 100 del valor catastral del inmueble
en el momento del devengo del impuesto.

(i1) Que dichas obras de rehabilitacion hayan sido financiadas por el sujeto pasi-
vo, o su ascendiente de primer grado.

A tal efecto, deberd adjuntarse junto a la solicitud, la siguiente documentacion:

— Presupuesto de ejecucién de la obra.

— Justificacién del desembolso realizado.

— Certificado final de obras visado por el colegio oficial correspondiente en los
supuestos contemplados en el articulo 2 del Real Decreto 1000/2010, de 5 de
agosto, sobre visado colegial obligatorio, identificindose en cada caso la li-
cencia municipal de obras u orden de ejecucion, que ampare la realizacion de
las construcciones, instalaciones u obras.

Esta exencidn tendrd cardcter rogado, debiendo ser solicitada por los interesados jun-
to a la declaracién del impuesto en el plazo previsto en el articulo 15 de esta ordenan-
za. No obstante, esta exencion tendrd cardcter provisional en tanto no se proceda por
la Administracién competente, a la comprobacion de los hechos y circunstancias que
permitieren su disfrute o transcurrieren los plazos habilitados para ello.

c) Lastransmisiones realizadas con ocasién de la dacion en pago de la vivienda habi-
tual del deudor hipotecario o garante del mismo, para la cancelacién de deudas ga-
rantizadas con hipoteca que recaiga sobre la misma, contraidas con entidades de
crédito o cualquier otra entidad que, de manera profesional, realice la actividad de
concesion de préstamos o créditos hipotecarios.

Asimismo, estardn exentas las transmisiones de la vivienda en que concurran los re-
quisitos anteriores, realizadas en ejecuciones hipotecarias judiciales o notariales.

Para tener derecho a la exencién se requiere que el deudor o garante transmitente o
cualquier otro miembro de su unidad familiar no disponga, en el momento de poder evitar
la enajenacidn de la vivienda, de otros bienes o derechos en cuantia suficiente para satisfa-
cer la totalidad de la deuda hipotecaria. Se presumird el cumplimiento de este requisito. No
obstante, si con posterioridad se comprobara lo contrario, se procederad a girar la liquida-
cion tributaria correspondiente.
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A estos efectos, se considerard vivienda habitual aquella en la que haya figurado em-
padronado el contribuyente de forma ininterrumpida durante, al menos, los dos afios ante-
riores a la transmisién o desde el momento de la adquisicién si dicho plazo fuese inferior a
los dos afios.

Respecto al concepto de unidad familiar, se estard a lo dispuesto en la Ley 35/2006,
de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y de modificacion
parcial de las leyes de los Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta de no Residentes y
sobre el Patrimonio. A estos efectos, se equiparard el matrimonio con la pareja de hecho le-
galmente inscrita.

La concurrencia de los requisitos se circunscribe y se acreditard por el transmitente ante
esta corporacion conforme a lo previsto en el articulo 105.1 ¢) del texto refundido de la Ley
Reguladora de Haciendas Locales aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de
marzo.

Art. 8. Exenciones subjetivas—Asimismo, estdn exentos de este impuesto los incre-
mentos de valor correspondientes cuando la obligacidn de satisfacer dicho Impuesto recai-
ga sobre las siguientes personas o entidades:

a) El Estado, las Comunidades Auténomas y las Entidades Locales a las que perte-
nezca el Municipio, asi como los Organismos Auténomos del Estado y las Enti-
dades de derecho publico de andlogo cardcter de las Comunidades Auténomas y
de dichas Entidades Locales.

b) El Municipio de la imposicidon y demds Entidades Locales integradas o en las que
se integre dicho Municipio, asi como sus respectivas Entidades de derecho publi-
co de andlogo cardcter a los Organismos Auténomos del Estado.

¢) Las Instituciones que tengan la calificacion de benéficas o benéfico-docentes.

d) Las Entidades gestoras de la Seguridad Social, y las Mutualidades de Prevision
Social reguladas por la Ley 30/1995, de 8 de noviembre, de Ordenacién y Super-
visién de los Seguros Privados.

e) Los titulares de concesiones administrativas revertibles respecto de los terrenos
afectos a las mismas.

f) La Cruz Roja Espafiola.

g) Las personas o entidades a cuyo favor se haya reconocido la exencion en Tratados
o Convenios Internacionales.

Art. 9. Sujetos pasivos—1. Tendrén la condicion de sujetos pasivos, en concepto
de contribuyente:

a) En las transmisiones de terrenos o en la constitucién o transmision de derechos
reales de goce limitativos del dominio a titulo lucrativo, la persona fisica o juridi-
ca, o la herencia yacente, comunidad de bienes y demds entidad que, carente de
personalidad juridica, constituya una unidad econémica o un patrimonio separado
susceptible de imposicidén, que adquiera el terreno o a cuyo favor se constituya o
transmita el derecho real de que se trate.

b) En las transmisiones de terrenos o en la constitucién o transmisién de derechos
reales de goce limitativos del dominio a titulo oneroso, la persona fisica o juridi-
ca, o la herencia yacente, comunidad de bienes y demds entidad que, carente de
personalidad juridica, constituya una unidad econdémica o un patrimonio separado
susceptible de imposicidn, que transmita el terreno, o que constituya o transmita
el derecho real de que se trate.

2. En estos supuestos, cuando el sujeto pasivo sea una persona fisica no residente en
Espaia, serd sujeto pasivo sustituto la persona fisica o juridica, o la herencia yacente, co-
munidad de bienes y demds entidad que, carente de personalidad juridica, que adquiera el
terreno o a cuyo favor se constituya o transmita el derecho real de que se trate.

Art. 10. Base imponible—ILa base imponible de este Impuesto estd constituida por
el incremento del valor de los terrenos de naturaleza urbana puesto de manifiesto en el mo-
mento del devengo y experimentado a lo largo de un periodo mdximo de veinte afos.

Art. 11.  Cdlculo de la base imponible—1. La base imponible de este impuesto
serd el resultado de multiplicar el valor del terreno en el momento del devengo por el coe-
ficiente que corresponda al periodo de generacién conforme a los coeficientes previstos en
el 107.4 del texto refundido de la Ley Reguladora de Haciendas Locales aprobado por Real
Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo.
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2.

Para determinar el valor del terreno, en las operaciones que grava el impuesto, se

atenderd a las siguientes reglas:

a)

b)

d)

3.

En las transmisiones de terrenos, aun siendo de naturaleza urbana o integrados en
un bien inmueble de caracteristicas especiales: el valor del terreno en el momen-
to del devengo serd el que tenga determinado a efectos del Impuesto sobre Bienes
Inmuebles.

Cuando el valor del terreno en el Impuesto sobre Bienes Inmuebles sea conse-
cuencia de una ponencia de valores que no refleje modificaciones de planeamien-
to aprobadas con posterioridad a la aprobacién de dicha ponencia, se liquidard
provisionalmente con el valor establecido en ese momento y posteriormente se
hard una liquidacién definitiva con el valor del terreno obtenido tras el proce-
dimiento de valoracién colectiva instruido, referido a la fecha de devengo.
Cuando el terreno no tenga determinado valor catastral en el momento del deven-
go, esta entidad podrd liquidar el impuesto cuando el valor catastral sea determi-
nado, refiriendo dicho valor al momento del devengo.

A estos efectos, con el objeto de ponderar el grado de actualizacién del terreno,
esta entidad establece un coeficiente reductor del 0,00 por 100.

En las transmisiones de inmuebles en las que haya suelo y construccidn: el valor
del terreno en el momento del devengo serd el valor del suelo que resulte de apli-
car la proporcién que represente sobre el valor catastral total.

En la constitucion y transmision de derechos reales de goce limitativos del domi-
nio: el valor del terreno en el momento del devengo serd el que represente el va-
lor de los derechos, calculado mediante las normas del Impuesto sobre Transmi-
siones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, sobre el valor del terreno
a efectos de transmisiones de terrenos, es decir, sobre el valor que tenga determi-
nado a efectos del Impuesto de Bienes Inmuebles.

En la constitucién o transmision del derecho a elevar plantas sobre un edificio o te-
rreno, o el derecho de realizar la construccién bajo suelo sin implicar la existen-
cia de un derecho real de superficie: el valor del terreno en el momento del deven-
go sera el que represente la proporcionalidad fijada en la escritura de transmision
0, en su defecto, el que resulte de establecer la proporcidn entre superficie de plan-
tas o subsuelo y la totalidad de la superficie una vez construida, sobre el valor del
terreno a efectos de transmisiones de terrenos, es decir, sobre el valor que tenga
determinado a efectos del Impuesto de Bienes Inmuebles.

En expropiaciones forzosas: el valor del terreno en el momento del devengo serd
el menor, entre el que corresponda al porcentaje de terreno sobre el importe del
justiprecio y el valor del terreno a efectos de transmisiones de terrenos, es decir,
sobre el valor que tenga determinado a efectos del Impuesto de Bienes Inmuebles.

Cuando se modifiquen los valores catastrales como consecuencia de un proce-

dimiento de valoracidn colectiva de caracter general, este Entidad aplicard una reduccién
sobre el valor del terreno, o sobre la parte que corresponda en virtud de la operacién grava-
da, con atencion a las siguientes reglas:

— Lareduccién se aplicard durante cinco afios.
— Sobre la base de lo anterior, la reduccion aplicada por esta Entidad sobre el valor del

terreno, o sobre la parte que corresponda, como consecuencia del procedimiento de
valoracion colectiva de cardcter general se hard sobre las anualidades referidas an-
teriormente con el tipo que a continuacion se indica para cada una de ellas:

* Primer afio después de la modificacién de valores catastrales: 0,00 por 100.
» Segundo afio después de la modificacién de valores catastrales: 0,00 por 100.
* Tercer afio después de la modificacidn de valores catastrales: 0,00 por 100.
* Cuarto afio después de la modificacion de valores catastrales: 0,00 por 100.
* Quinto afio después de la modificacién de valores catastrales: 0,00 por 100.

No obstante lo anterior, no resultardn aplicables las reducciones anteriores si los nue-
vos valores catastrales resultantes del procedimiento de valoracién colectiva son inferiores
a los valores anteriores.

El valor catastral reducido en ningtin caso podrd ser inferior al valor catastral del te-
rreno antes del procedimiento de valoracién colectiva.

4.

Determinado el valor del terreno, se aplicard sobre el mismo el coeficiente que co-

rresponda al periodo de generacién.
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El periodo de generacién del incremento de valor serd el nimero de afios a lo largo de
los cuales se hayan puesto de manifiesto dicho incremento, las que se generen en un perio-
do superior a 20 afios se entenderdn generadas, en todo caso, a los 20 afios.

En el cémputo del nimero de afios transcurridos se tomardn afios completos sin tener
en cuenta las fracciones de afio.

En el caso de que el periodo de generacién sea inferior a un afio, se prorrateard el coe-
ficiente anual teniendo en cuenta el niimero de meses completos, es decir, sin tener en cuen-
ta las fracciones de mes.

En los supuestos de no sujecion, salvo que por ley se indique otra cosa, para el cdlcu-
lo del periodo de generacidn del incremento de valor puesto de manifiesto en una posterior
transmision del terreno, se tomara como fecha de adquisicidn, a los efectos de lo dispuesto
en el parrafo anterior, aquella en la que se produjo el anterior devengo del impuesto.

El articulo 107.4 del texto refundido de la Ley Reguladora de Haciendas Locales,
aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo establece unos coeficientes
mdximos aplicables por periodo de generacion.

Sobre la base de dichos coeficientes maximos este ayuntamiento dispone aplicar los coe-
ficientes mdximos establecidos por la normativa estatal para cada periodo de generacion:

e
DEGENERACION AL AYUNTAMIENTO
Inferior a 1 afo 0,14
1 afo 0,13
2 afios 0,15
3 afnos 0,16
4 afios 0,17
5 afnos 0,17
6 afnos 0,16
7 ahos 0,12
8 afnos 0,10
9 afnos 0,09
10 afos 0,08
11 afos 0,08
12 afos 0,08
13 afos 0,08
14 anos 0,10
15 afos 0,12
16 afos 0,16
17 afos 0,20
18 afios 0,26
19 afos 0,36
Igual o superior a 20 afios 0,45

No obstante lo anterior, dado que los coeficientes mdximos serdn actualizados anual-
mente mediante norma con rango legal, si como consecuencia de dicha actualizacién, algu-
no de los coeficientes aprobados en la presente ordenanza fiscal resultara superior al nuevo
mdximo legal, se aplicard este directamente hasta que entre en vigor la nueva ordenanza fis-
cal que corrija dicho exceso.

5. Cuando el interesado constate que el importe del incremento de valor es inferior
al importe de la base imponible determinada con arreglo al método objetivo, debera solici-
tar a esta administracion la aplicacién del cdlculo de la base imponible sobre datos reales.

Para constatar dichos hechos, se utilizardn las reglas de valoracién recogidas en el ar-
ticulo 104.5 del texto refundido de la Ley Reguladora de Haciendas Locales, aprobado por
Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo debiendo aportar en este Ayuntamiento la
siguiente documentacion:

— Justificacién del valor del terreno en la adquisicion (escritura de compraventa de
la adquisicién).

— Justificacién del valor del terreno en la adquisicion (escritura de compraventa de
la transmision).

— Recibo del Impuesto sobre Bienes Inmuebles (antigua Contribucién Urbana) co-
rrespondiente al ultimo ejercicio.

— En caso de transmisiones lucrativas, recibo del Impuesto de Sucesiones y Dona-
ciones.

BOCM-20220705-120



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

B.O.C.M. Nim. 158 MARTES 5 DE JULIO DE 2022 Péag. 387

El valor del terreno, en ambas fechas, serd el mayor de:
— El que conste en el titulo que documente la operacidn;

* En transmisiones onerosas, serd el que conste en las escrituras publicas.
* En transmisiones lucrativas, serd el declarado en el Impuesto sobre Sucesiones y
Donaciones.

— El comprobado, en su caso, por la Administracién tributaria.

En el valor del terreno no deberd tenerse en cuenta los gastos o tributos que graven di-
chas operaciones.

El requerimiento del contribuyente al ayuntamiento solicitando el cdlculo de la base
imponible sobre datos reales deberd efectuarse aportando la documentacion sefialada y al
tiempo de presentar la declaracién o, en todo caso, antes de notificarse la liquidacion por el
ayuntamiento.

Art. 12.  Tipo de gravamen. Cuota integra y cuota liquida—ZEl tipo de gravamen del
impuesto serd el 27 por 100.

La cuota integra del impuesto serd el resultado de aplicar a la base imponible el tipo
de gravamen.

La cuota liquida del impuesto serd el resultado de aplicar sobre la cuota integra, en su
caso, las bonificaciones a que se refiere el articulo 8 de la presente ordenanza

Art. 13.  Bonificaciones —Se establece una bonificacién de O por 100 de la cuota inte-
gra del Impuesto, en las transmisiones de terrenos, y en la transmisién o constitucién de De-
rechos Reales de goce limitativos del dominio, realizadas a titulo lucrativo por causa de muer-
te a favor de los descendientes y adoptados, los conyuges y los ascendientes y adoptantes.

Se establece una bonificacién de O por 100 de la cuota integra del impuesto, en las
transmisiones de terrenos, y en la transmisién o constitucidon de derechos reales de goce li-
mitativos del dominio de terrenos, sobre los que se desarrollen actividades econémicas que
sean declaradas de especial interés o utilidad municipal por concurrir circunstancias socia-
les, culturales, histdrico artisticas o de fomento del empleo que justifiquen tal declaracion.
Corresponderd dicha declaracién al pleno de la corporacion y se acordard, previa solicitud
del sujeto pasivo, por voto favorable de la mayoria simple de sus miembros.

Para acceder a las bonificaciones previstas el sujeto pasivo deberd aportar en este
Ayuntamiento la siguiente documentacion: documentacion acreditativa y fehaciente de la
relacién de parentesco que vincula a la persona causante con los beneficiarios.

Art. 14.  Devengo del impuesto—El Impuesto se devenga:

a) Cuando se transmita la propiedad del terreno, ya sea a titulo oneroso o gratuito, in-
ter vivos o mortis causa, en la fecha de la transmision.

b) Cuando se constituya o transmita cualquier derecho real de goce limitativo del do-
minio, en la fecha en que tenga lugar la constitucién o transmision.

A los efectos de lo dispuesto se considerard como fecha de transmision:

a) En los actos o contratos inter vivos, la del otorgamiento del documento publico.
b) Cuando se trate de documentos privados, la de su incorporacion o inscripcién en un

Registro Publico o la de su entrega a un funcionario puiblico por razén de su oficio.
¢) En las transmisiones mortis causa, la fecha del fallecimiento del causante.

d) Enlas subastas judiciales, administrativas o notariales, se tomard la fecha del Auto
o Providencia aprobando su remate.

e) En las expropiaciones forzosas, la fecha del acta de ocupacién de los terrenos.

f) Enel caso de adjudicacién de solares que se efectien por Entidades urbanisticas a
favor de titulares de derechos o unidades de aprovechamiento distintos de los pro-
pietarios originariamente aportantes de los terrenos, la protocolizacién del Acta de
reparcelacion.

Art. 15. Devoluciones—Cuando se declare o reconozca judicial o administrativa-
mente por Resolucién firme haber tenido lugar la nulidad, rescisién o resolucion del acto o
contrato determinante de la transmisién del terreno o de la constitucién o transmision del
Derecho Real de goce sobre el mismo, el sujeto pasivo tendrd derecho a la devolucién del
Impuesto satisfecho, siempre que dicho acto o contrato no le hubiere producido efectos lu-
crativos y que reclame la devolucion en el plazo de cinco afios desde que la Resolucion que-
dé firme, entendiéndose que existe efecto lucrativo cuando no se justifique que los intere-
sados deban efectuar las reciprocas devoluciones a que se refiere el articulo 1295 del
Cédigo Civil. Aunque el acto o contrato no haya producido efectos lucrativos, si la resci-
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sién o resolucién se declarase por incumplimiento de las obligaciones del sujeto pasivo del
Impuesto, no habrd lugar a devolucién alguna.

Si el contrato queda sin efecto por mutuo acuerdo de las partes contratantes, no proce-
derd la devolucién del Impuesto satisfecho y se considerard como un acto nuevo sujeto a
tributacién. Como tal mutuo acuerdo se estimard la avenencia en acto de conciliacion y el
simple allanamiento a la demanda.

En los actos o contratos en que medie alguna condicidn, su calificacién se hard con
arreglo a las prescripciones contenidas en el Cédigo Civil. Si fuese suspensiva, no se liqui-
dard el Impuesto hasta que esta se cumpla. Si la condicién fuese resolutoria, se exigird el
Impuesto desde luego, a reserva, cuando la condicién se cumpla, de hacer la oportuna de-
volucidn segin la regla del apartado anterior.

Art. 16.  Gestion del impuesto—1. Los sujetos vendrdn obligados a presentar ante
el ayuntamiento la correspondiente declaracién, segiin modelo normalizado determinado
por el mismo (a la ordenanza fiscal podrd anexarse el modelo de declaracién).

Estdn igualmente obligados a comunicar al ayuntamiento la realizacién del hecho im-
ponible en los mismos plazos que los sujetos pasivos:

a) En los supuestos contemplados en el parrafo a) del articulo 106 de esta Ley, siem-
pre que se hayan producido por negocio juridico entre vivos, el donante o la per-
sona que constituya o transmita el derecho real de que se trate.

b) Enlos supuestos contemplados en el parrafo b) de dicho articulo, el adquirente o la
persona a cuyo favor se constituya o transmita el derecho real de que se trate.

Dicha declaracion debera ser presentada en los siguientes plazos, a contar desde la fe-
cha en que se produzca el devengo del Impuesto:

a) Cuando se trate de actos inter vivos, el plazo serd de treinta dias habiles.

b) Cuando se trate de actos por causa de muerte, el plazo serd de seis meses prorroga-
bles hasta un afio a solicitud del sujeto pasivo.

A la declaracién se acompaiiard el documento en el que consten los actos o contratos
que originan la imposicion. A estos efectos, se presentard la siguiente documentacion:

— Justificacién del valor del terreno en la adquisicion (escritura de compraventa de
la adquisicién).

— Justificacién del valor del terreno en la adquisicion (escritura de compraventa de
la transmision).

— Recibo del Impuesto sobre Bienes Inmuebles (antigua Contribuciéon Urbana) co-
rrespondiente al tltimo ejercicio.

— En caso de transmisiones lucrativas, recibo del Impuesto de Sucesiones y Dona-
ciones.

Presentada la declaracién, las liquidaciones del impuesto se notificardn integramente
a los sujetos pasivos con indicacién del plazo de ingreso y expresion de los recursos proce-
dentes.

Las exenciones o bonificaciones que se soliciten deberdn igualmente justificarse do-
cumentalmente con la documentacidn sefialada en la cldusula 12 de esta ordenanza.

Art. 17.  Informacién notarial —Los notarios remitiran al ayuntamiento dentro de la
primera quincena de cada trimestre, relacion o indice comprensivo de todos los documen-
tos por ellos autorizados en el trimestre anterior, en los que se contengan hechos, actos o
negocios juridicos que pongan de manifiesto la realizacién del hecho imponible de este Im-
puesto, con excepcidn de los actos de tltima voluntad.

Asimismo y dentro del mismo plazo, remitirdn relacién de los documentos privados
comprensivos de los mismos hechos, actos o negocios juridicos, que les hayan sido presen-
tados para conocimiento o legitimacién de firmas. Lo prevenido en este apartado se entien-
de sin perjuicio del deber general de colaboracidn establecido en la Ley General Tributaria.

En la relacién o indice que remitan los notarios al ayuntamiento, estos deberdn hacer
constar la referencia catastral de los bienes inmuebles cuando dicha referencia se corres-
ponda con los que sean objeto de transmision.

Los notarios advertirdn expresamente a los comparecientes en los documentos que au-
toricen sobre el plazo dentro del cual estdn obligados los interesados a presentar declara-
cién por el impuesto y, asimismo, sobre las responsabilidades en que incurran por la falta
de presentacion de declaraciones.
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Art. 18.  Comprobaciones—Este ayuntamiento, como administracidn tributaria, po-
drd, por cualquiera de los medios previstos en el articulo 57 de la Ley 58/2003, de 17 de di-
ciembre, General Tributaria comprobar el valor de los elementos del hecho imponible.

Respecto a la comprobacién de los datos aportados por el interesado en el supuesto de
no sujecion por inexistencia de incremento de valor, asi como en el supuesto de solicitud
del cédlculo de la base imponible mediante datos reales, el ayuntamiento se pronunciard ex-
presamente sobre la admisidn o inadmisién de dichos requerimientos incoando, en su caso
y en dicho momento el correspondiente procedimiento de comprobacién de valores, a los
efectos de determinar si procede la no sujecién o, en su caso, si resulta mds favorable para
el contribuyente calcular la base imponible sobre datos reales.

El procedimiento se articulard en los términos del articulo 134 de la Ley General Tri-
butaria para la comprobacién de valores.

Art. 19.  Inspeccion—La inspeccidn se realizard segin lo dispuesto en la Ley Gene-
ral Tributaria y en las disposiciones dictadas para su desarrollo.

Art. 20. Infracciones—En los casos de incumplimiento de las obligaciones estable-
cidas en la presente ordenanza fiscal, de acuerdo con lo previsto en el articulo 11 del texto
refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por Real Decreto Le-
gislativo 2/2004, de 5 de marzo, se aplicard el régimen de infracciones y sanciones regula-
do en la Ley General Tributaria y en las disposiciones que la complementen y desarrollen.

DISPOSICION FINAL

La presente ordenanza fiscal, aprobada por el Pleno de este Ayuntamiento en sesion
celebrada el 31 de marzo de 2022, entrard en vigor el dia siguiente a su publicacién integra
en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, y serd de aplicacion a partir de di-
cho momento, permaneciendo en vigor hasta su modificacion o derogacién expresa.

San Martin de Valdeiglesias, a 22 de junio de 2022.—La alcaldesa-presidenta, Maria
Mercedes Zarzalejo Carbajo.

(03/13.229/22)
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