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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

13 SAN MARTIN DE VALDEIGLESIAS
URBANISMO

Modificacion puntual nimero 1 de las NN. SS. en la U. E. 25 Ecce-Homo Ermita San
Martin de Valdeiglesias.

U. E. NUMERO 25 DOTACIONAL ERMITA DEL ECCE-HOMO
INTRODUCCION

Las normas subsidiarias de San Martin de Valdeiglesias fueron aprobadas por la Co-
misién de Urbanismo de Madrid en sesion celebrada el 25 de mayo de 1999 a excepcion del
dmbito denominado Cantoredondo-Pantano de San Juan.

Después de un afio de aplicacion de las mismas: se han detectado una serie de errores,
pardmetros inadecuados y ausencias que dificultan su aplicacién, asi como deseable y co-
rrecto desarrollo urbano en algunos aspectos.

A modo de ejemplo, sefialemos algunos de los casos reflejados en el pdrrafo anterior;
como error cabe destacar la medicion y consiguiente aprovechamiento de la U. E. 1 Trave-
sia de San Carios, ya que la misma se realiz6 sobre un plano a escala incorrecta; en el apar-
tado de pardmetros inadecuados resaltar las diferentes alturas libres de forjado establecidas
en las diferentes ordenanzas de uso residencial, lo que lleva a creer una cierta confusion;
por ultimo como ausencias sefialar la de la residencia Juan Pablo II existente desde hace
aflos, o la falta de regulacion de los cerramientos de parcela en suelo urbano.

Dotacional Ermita del Ecce-Homo

En la ficha de esta U. E. existe un error ye que se establece por una parte el sistema de
expropiacién y por otra se habla de su gestién mediante proyecto de compensacion y de las
correspondientes cesiones de aprovechamiento, lo que es contradictorio. Igualmente hay
una diferencia de 600 m2 en la superficie que se midid sobre plano y la real, ya que esta es
de 7.400 m2 y no de 6.800 m2.

Se mantiene el uso de equipamiento, pero como asistencial de cardcter privado en lugar
de socio-cultural publico, ya que el emplazamiento no retine las condiciones adecuadas de
superficie y localizacién necesarias para la finalidad inicialmente prevista, la cual ademads,
no parece tener viabilidad en las circunstancias actuales. Ademds se creaba una calle de bor-
de en el noreste, que si bien podria servir como elemento da separacién entre zonas dg dife-
rente ordenanza, no tiene justificacién desde BI punto de vista de trafico urbano, ya que no
comunica nada y ademds presenta graves problemas de orografia, lo que conlleva unos cos-
tes afiadidos innecesarios: por eso se ha considerado mas adecuado suprimir dicha calle.

Por todo ello se modifica el sistema de actuacidn, que pasa a ser de expropiacion para
un equipamiento publico, a compensacién en equipamiento privado. Para que la adminis-
traciéon no se vea perjudicada por este cambio, mantiene edificabilidad prevista original-
mente, es decir 1.360 m2, aplicdndose al total de le parcela la edificabilidad correspondien-
te a la ordenanza de equipamiento, pudiendo incrementarse la ocupacién en planta hasta
el 35 por 100, dadas las caracteristicas del uso a implantar respetando la susodicha edifica-
bilidad establecida.

A continuacion, se incluye la nueva ficha de la U. E. nimero 25:

UNIDAD DE EJECUCION NUMERO 25 DOTACIONAL ERMITA ECCE-HOMO

1. Descripcién y ambito:

— Localizacién: suroeste de la poblacion en el casco transformado.

— Ambito y superficie: unidad de remate intersticial del tejido urbano. Su superficie
es de 7.400 m2.
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2. Objetivo—Ordenar el dmbito de forma que en ella se puedan localizar unas insta-
laciones de equipamientos para la localidad, en parte privados y en parte publicos (en la par-
te de suelo correspondiente a la cesion).

3. Condiciones de planeamiento:

— Figuras de planeamiento a desarrollar: unidad de ejecucién se desarrollard me-
diante un Proyecto de Compensacion y Proyecto de Urbanizacioén.

— Normativa de aplicacion: se aplicard con cardcter general la ordenanza de equipa-
mientos con algunas condiciones particularizadas que se establecen en esta ficha
de ordenacién, como de ocupacién: Se permita una ocupacién del 35 por 100 al
ser el uso a implantar el asistencial, si bien mantiene la edificabilidad sobre rasan-
te resultante de la ordenanza (0,25 x Sup, par.neta x 2, 7=4.415 m2).

— Determinaciones vinculantes: la clasificacidn y calificacion del suelo, los dmbitos
de ordenacion y localizacion de las cesiones vinculantes y la gestion.

4. Obligaciones de los propietarios:

1.° Ceder el suelo de cesion obligatoria para espacios libres (banda de 10 m de an-
cho junto a la carretera) totalmente urbanizado. Igualmente, en la banda de retranqueo la-
teral respecto a la edificacién existente, deberd dotarse de vegetacién al menos una zona de
seis metros de ancho.

2.2 Ceder 1.360 m2 de aprovechamiento de la unidad de ejecucién, que son los que
figuraban en la unidad previamente a esta modificacion, habida cuenta del incremento de
edificabilidad resultante. Esta cesion podrd materializarse en suelo en su totalidad o mone-
tarizarse en parte, previa firma del correspondiente convenio urbanistico.

3.° Costear la urbanizacién de la banda de suelo de uso publico en contacto con la
carretera segun el sistema de actuacién establecido.

4.° Edificar los solares dentro de los plazos estipulados.

5.° Mantener la urbanizacién y edificaciones en condiciones de seguridad y or-
nato publico.

5. Condiciones de gestion —FEl sistema de actuacién serd de compensacion. Iniciati-
va privada.

Afeccién al planeamiento vigente.—Esta modificacion afecta al texto y ficha de las
Normas Subsidiarias incluidos en las paginas 379 y 380, por lo que éstas se sustituyen por
las niimero 379’ y 380°.

UNIDAD DE EJECUCION NUMERO 25 DOTACIONAL ERMITA ECCE-HOMO
6.12.25.1. Descripcion y ambito:

— Localizacién: suroeste de la poblacién, en el casco transformado.
— Ambito y superficie: unidad de remate intersticial del tejido urbano. Su superficie
es de 7.400 m2.

6.12.25.2. Objetivo—Ordenar el ambito de forma que en ella se puedan localizar
unas instalaciones de equipamientos para la localidad, en parte privados y en parte publi-
cos (en la parte de suelo correspondiente a la cesidn).

6.12.25.3. Condiciones de planeamiento:

— Figuras de planeamiento a desarrollar: la unidad de ejecucién se desarrollard me-
diante un Proyecto de Compensacién y Proyecto de Urbanizacién.

— Normativa de aplicacion: se aplicard con cardcter general la Or-1 3 de Equipa-
mientos con algunas condiciones particularizadas que se establecen en esta ficha
de ordenacién, como la ocupacién: Se permite una ocupacién del 35 por 100 al ser
el uso a implantar el asistencial, si bien se mantiene la edificabilidad sobre rasan-
te resultante de la ordenanza (0,25 x Sup, par.neta x 2,7 = 4.415 m2).

— Determinaciones vinculantes: la clasificacion y calificacion del suelo, los dmbitos
de ordenacidn y localizacién de las cesiones vinculantes y la gestion.

6.12.25.4. Obligaciones de los propietarios:

1. Ceder el suelo de cesién obligatoria para espacios libres (banda de 10 m de an-
cho junto a la carretera) totalmente urbanizado. Igualmente, en la banda de retranqueo la-
teral respecto a la edificacion existente, debera dotarse de vegetacion al menos una zona de
seis metros de ancho.
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2.° Ceder 1.360 m a de aprovechamiento de la Unidad de Ejecucidn, que son los que
figuraban en la unidad previamente a esta modificacion, habida cuenta del incremento de
edificabilidad resultante. Esta cesién podrd materializarse en suelo en su totalidad o mone-
tarizarse en parte, previa firma del correspondiente convenio urbanistico.

3.2 Costear la urbanizacién de la banda de suelo de uso ptblico en contacto con la
carretera, seglin el sistema de actuacién establecido.

4.° Edificar los solares dentro de los plazos estipulados.

5. Mantener la urbanizacién y edificaciones en condiciones de seguridad y or-
nato publico.

6.12.25.5. Condiciones de gestion—Fl sistema de actuacién serd el de compensa-
cidn. Iniciativa privada.
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NOMBRE: DOTACIONAL ERMITA ECCE-HOMO

UE 25

CONDICIONES DEL AMBITO

Superficie BRUTA UNIDAD
Parcelas Catastrales:
Calificacion del Suelo:

7.400 m2
0890033

SUELO URBANO EN UNIDAD DE EJECUCION

DETERMINACIONES
VINCULANTES

Cesion Viario:

Cesion Espacios Libres:
Edificabilidad Bruta:
Ocupacion Parcela Neta

Cesion

Tipologia Edificatoria:

4.415 m2.

1.360 m2

No hay viario
Parcela en una banda de 10 m. junto a la carretera (840 m2).

35 % por ser asistencial

EQUIPAMIENTO

SISTEMA DE ACTUACION

ORDENANZA ZONAL REGULADORA

COMPENSACION
CONDICIONES PARTICULARIZADAS Y OR-13

DETERMINACIONES: Banda arbolada al sur, de 10 m de ancho, en contacto con la carretera, con aparcamiento en bateriia. Zona de 6 m de
vegetacion en lindero con edificacién existente.

PLANO ESCALA 1:2000. Grafiadas las determinaciones vinculantes de la ordenacion.

San Martin de Valdeiglesias, a 4 de octubre de 2020.—La alcaldesa-presidenta, Mer-

cedes Zarzalejo Carbajo.

(03/29.251/20)
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