Ayuntamiento de
San Martin de Valdeiglesias

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS QUE HABRAN DE RE GIR EL
ARRENDAMIENTO DE DOS NAVES INDUSTRIALES EN EL POLIG ONO
INDUSTRIAL "LA COLMENA" DE SAN MARTIN DE VALDEIGLES 1AS.

PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO.
El objeto de esta contratacion es el arrendamiento de dos naves industriales,

de forma aislada, de propiedad municipal, para el desarrollo de actividades
industriales o de servicios en las mismas, situadas:

En Carretera de Avila nimero, 11-Ay 11-C

Las presentes Naves, de conformidad con lo establecido por el servicio de obras
del Ayuntamiento, son bienes patrimoniales

1- Las caracteristicas técnicas de las naves situadas en Carretera de Avila
n° 11-A, son las siguientes:

DISTRIBUCIONES:

- Planta Baja: Nave de Trabajo, aseos y almacén.
- Entreplanta: Oficinas.

SUPERFICIE UTIL:
- Nave de Trabajo: 121,00 m2.

- Aseos y Almacén: 21,00 m2.
- Oficinas: 21,50 m2.

2- Las caracteristicas técnicas de las naves situadas en Carretera de Avila
n°l11 C, ,son las siguientes:

DISTRIBUCIONES:

- Planta Baja: Nave de Trabajo, aseos y almacén.
- Entreplanta: Oficinas.
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SUPERFICIE UTIL:

- Nave de Trabajo: 105,00 m2.
- Aseos y Almacén: 21,00 m2.
- Oficinas: 21,00 m2.

SEGUNDO. PRECIO DEL ARRENDAMIENTO

El precio del arrendamiento se fijara en la adjudicacion del mismo, fijando
como MINIMO 415 € mensuales (IVA incluido), al alza.

El pago del arrendamiento se efectuara mensualmente; para los periodos de
tiempo inferiores al mes, se calculara la prorrata correspondiente de acuerdo al
Pliego de Clausulas Administrativas

Los importes correspondientes a los suministros de energia, agua, teléfono, etc.
seran por cargo del contratista.

TERCERO. PLAZO.-

El tiempo convenido para el arriendo de los locales objeto de este contrato es de
DOS ANOS SIENDO SUSCEPTIBLE DE PRORROGA ANUALMENTE HASTA
UN PERIODO MAXIMO DE CUATRO ANOS.

Asimismo, el arrendatario podra desistir el contrat 0__aceptando el
Ayuntamiento la resolucién del contrato por mutuo a cuerdo _de ambas
partes, en dicho caso, siempre que hayan transcurri do _al menos catorce
meses desde gue haya tenido efectos el contrato, Si empre _que_se
comunique por escrito al arrendador con una antelac i6n minima de cuatro
meses al _momento _en el gue se produzca y se indemni_ ce a la
Administracion con una mensualidad IVA incluido

CUARTO.-USO DEL LOCAL POR LOS ARRENDATARIOS .

La nave arrendada solo podra ser destinada a la actividad para la que se
solicita, no pudiendo ser utilizada para actividades distintas a las propias de la
produccion y trafico mercantil de la empresa.

La utilizacion de la nave para actividad distinta de la pactada sera causa de
resolucion del contrato si no existiese previa autorizacion del Ayuntamiento para
el nuevo fin.

El arrendatario se compromete a no almacenar o depositar en el espacio
arrendado materiales nocivos, insalubres o peligrosos o que puedan producir
molestias 0 malos olores, obligandose a respetar las normas de seguridad,
higiene y prevencién de incendios, asi como cualquier otra normativa que sea de
aplicacion a la actividad.

El arrendatario debera mantener a su cargo en buen estado de conservacion,
funcionamiento, seguridad y limpieza de la nave arrendada y sus accesorios,
equipamientos o instalaciones, efectuando las reparaciones que fueren
necesarias.
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El arrendatario no podra ceder, subarrendar ni traspasar total o parcialmente el
local arrendado, ni el negocio a ninguna persona, fisica o juridica, ya sea a titulo
gratuito u oneroso, salvo que se autorizase la cesion del contrato en la forma
establecida en el art.226 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector
Publico

El arrendatario debera informar inmediatamente al arrendador de toda rotura,
siniestro o deterioro que se produzca en la nave arrendada, incluso aunque no
exista ningun dafo aparente.

QUINTO.- OBRAS EN LOS LOCALES .

Solo podran realizarse aquellas obras de acondicionamiento y adecuacion de
la nave para la actividad mercantil o industrial autorizada, y siempre que cuente
con las licencias administrativas y de cualquier indole que sean necesarias para
realizaciéon de las obras y el ejercicio de la actividad. Seran de cuenta del
arrendatario tanto el pago de las obras a realizar como los tramites de concesion
y pagos de licencias a que se ha hecho referencia con anterioridad. Cualquier
obra requerira la autorizacion de la Administracion por escrito.

Para cualquier clase de obras y/o modificaciones de las instalaciones de agua,
electricidad u otras con que cuente la nave, el arrendatario debe obtener
previamente la autorizacion expresa y por escrito del arrendador. Si el
arrendatario realiza obras o modificaciones de las instalaciones sin obtener el
oportuno permiso del arrendador se resolvera el contrato, quedando obligado a
demoler las obras o deshacer las modificaciones realizadas en las instalaciones,
restituyendo el local en las condiciones originales.

Las obras que se realicen, caso de ser autorizadas, quedaran, al finalizar el

contrato, en beneficio del inmueble, siempre que no proceda su demolicion a
eleccion del arrendador, con gastos a cargo del arrendatario.

SEXTO.- RESTITUCION DEL LOCAL .

A la terminacion de la vigencia del contrato de arrendamiento, cualquiera que
sea la causa que lo origine, debera el arrendatario acreditar documentalmente el
cumplimiento de las obligaciones derivadas de su utilizacién conforme a las
condiciones establecidas en el presente Pliego.

Asimismo debera de dejar en buen estado de la nave industrial, abonando el
coste de las reparaciones gque fuesen, eventualmente, necesarias para ello. A tal
efecto se realizard un inventario del inmueble, con estimacioén del coste que
pudiera corresponder a las reparaciones a efectuar, imputables al arrendatario.



