AYUNTAMIENTO
DE

SAN MARTIN DE VALDEIGLESIAS
(MADRID)

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES PARA LA
ENAJENACION DEL MATADERO MUNICIPAL

CLAUSULA PRIMERA. Objeto y Calificacion

A) Constituye el objeto del contrato la enajenacion por este Ayuntamiento
mediante concurso y procedimiento abierto, del bien inmueble destinado

hasta este momento a Matadero Comarcal, de propiedad municipal.

B) El centrato definido tiene la calificacién de contrato privado, tal y como
establece e! articulo 4.1.p) de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de

Contratcs de! Sector Publico

C) E! bien inmueble tiene naturaleza patrimonial y sus caracteristicas son:
— Situacidén geografica: C/ Mecanicos, n.0 7.
— Superficie de terreno: 3.042 m°.
— Superficie coustruida: 1.096 m?.
— Linderos:
NORTE: C/ Mecanicos.
SUR: Finca situada en la Carretera de Toledo n© 24, Ref.
Castastral: 0288222UK8608N0001BS
ESTE: Finca situada en la Calle Mecanicos N© 1. Ref. Catastral
02882129UK8608N0O001BS
OCESTE: Finca situada en la Calle Mecéanicos N°© 5 Ref. Catastral
0288216UK8608N0001HS. Y finca situada en la Carretera de
Tolede, n® 24, Ref. Catastral 0288222UK8608N0001BS.
— Uso o servicio piiblico: Actualmente se encuentran sin ejercer
actividad aiguna.
— Frutos y rentas: Al no ejercer actividad alguna no genera rentas.

— Cargas o gravamenes Libre de cargas.
— Valoracién: 602.800€ (Segiin valoraciéon de los Técnicos Municipales)
E! expresado bien inmueble no estd comprendido en ningun Pian de

ordenacion, reforma o adaptacion necesario al Ente Local.
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CLAUSULA SEGUNDA. Condiciones Resolutorias de la Enajenacién

A- Obligaciones del adjudicatario:

La venta de la parcela municipal que constituye el objeto de la presente
licitacion tiene como finalidad aportar terrenos al mercado mobiliario, para ser
edificados conforme a las previsiones del planeamiento con el objetivo ultimo de
que en los edificios e instalaciones que se construyan sobre las mismas, puedan
desarrollarse actividades empresariales/comerciales cuya instalacién se considera
imprescindible para facilitar el desarrollo econdmico del municipio, por medio de la

creacion de puestos de trabajo y el incremento de la inversién productiva.

En atencién a todo lo anterior y al objeto de evitar conductas de caracter
especulativo que pretendan otros fines distintos de la implantacién vy
funcionamiento de proyectos empresariales con vocacién productiva, los

adjudicatarios quedan obligados a:

1.9.- Implantar su proyecto empresarial en la parcela objeto de la subasta
solicitando a tal fin, ademas de las autorizaciones administrativas
sectoriales que sean competencia de otras administraciones publicas, la
licencia municipal de actividad, clasificada o no, que le habilite para el
desarrollo de la misma de conformidad con el ordenamiento juridico
vigente, en el plazo maximo de 3 meses a contar desde la fecha del

otorgamiento de la escritura publica de venta.
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2.°.- Soiicitar licencia urbanistica de cbras en el mismo plazo previsto para

obtener la licencia de actividad y a construir lo autorizado por la misma
con sujecidn al proyecto técnico presentado que haya servido de base para
su concesion en el plazo de un afic a contar desde la fecha de notificacién
de la concesién de la licencia de obras. El inicic y la finalizacion de las
obras deberdn comunicarse al Ayuntamiento aportando los
correspondientes certificados de inicio y fin de obras expedidos por la

direccidon facuitativa de las mismas.

En cualquier caso habra de estar en posesion de ambas licencias y haber
comenzado el ejercicio de la actividad empresarial, antes de que
transcurra el plazo de 2 afios desde el otorgamiento de la escritura

publica.

20.- Spiicitar Licencia de Funcionamiento, en el plazo de 2 meses desde la
fecha de fin de c¢bra.

4.9.- Ne enajenar la parcela adjudicada, ni total ni parcialmente, ni lo
construido sobre elia, durante el plazo de 10 afos a contar desde la fecha
de otorgamiento de la escritura piblica de venta, sin haberlo comunicado
con anterioridad de forma fehaciente al Ayuntamiento, especificando
detalladamente el precio y demas condiciones en que pretenda la
enajenacion, al objeto de gue el municipio ejercite, si lo estima oportuno,
el derecho de adquisicion preferente .

Esta clausula se inscribiré en el Registro de la Propiedad.

5.9.- Mantener su proyecto empresarial en la parcela objeto de la presente
licitacién durante el plazo de 10 afos a contar desde la fecha de

otorgamiento de !a escritura publica.

6.°.- Reparar los desperfectos causados sobre las vias publicas y demas
aspacios libres gque sean consecuencia de !a ejecucioén de las obras sobre

las parcelas adjudicadas.
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7 ©.- El edificio debe contar con varios locales comerciales de entre 16 y

24 m2 cada uno, siendo el nimero minimo de tres y el maximo de siete.

8°.- El pago del precio. El adjudicatario deberd abonar mediante
transferencia de crédito, al menos el 20% del precio de adjudicacion en el
plazo de 20 dias naturales a contar desde el dia siguiente a la notificacién
de la adjudicacién definitiva, siendo condicién necesaria para la
formalizaciéon del contrato mediante escritura publica. El 80 % restante
deberd pagarse en la misma forma y en el plazo maximo de 6 meses a
contar desde el dia siguiente a la fecha de escrituracién. Esta clausula se

inscribira en el Registro de la Propiedad.

El incumplimiento de estos plazos determinard la pérdida de la fianza y la

resolucién de la adjudicacion quedara sin efecto.

B- Condiciones Resolutorias de la Compraventa

Al eventual incumplimiento por parte del adjudicatario de alguna de las
obligaciones impuestas que se consideran esenciales en orden a dar satisfaccion al
interés publico determinante de la enajenacion de la parcela, consistente en la
instalacion y funcionamiento de actividades empresariales ,entre las que destaca la
obligacion del pago del precio del contrato en los términos fijados, se le atribuye el
caracter de condicién resolutoria expresa y automatica y producira la resolucién de
pleno derecho de la compraventa con trascendencia real, revertiendo al patrimonio
municipal la parcela con todas sus pertenencias y accesiones, entendiéndose
consumada la tradicion.

La presente condicién resolutoria se incorporara expresamente a la escritura
publica de venta y se inscribirda en el registro de la propiedad al amparo de lo
dispuesto en el articulo 37,1 de la Ley Hipotecaria.

La resolucién de la compraventa como consecuencia de la condicién

resolutoria determinara la retencion por parte del municipio de la totalidad del
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precio de venta en concepto de penalizacion por el incumplimiento, indemnizacion
de dafios y perjuicios y compensacién por el tiempo de utilizacion de la parcela. El
poder resolutorio atribuido al municipio se ejercitard con arreglo al siguiente

procedimiento:

1.2.- Constatado el incumplimiento por parte del adjudicatario, por
acuerdo de la Junta de Gobierno Municipal se le notificara la pretensién
municipal de declarar resuelto el contrato por su incumplimiento y se le
concederd un plazo de 20 dias para que formule las alegaciones que
considere opertunas a su derecho.
2.2.- Transcurrido el plazo concedido para formular alegaciones, la Junta
de Gobierno adoptara acuerdo sobre la resolucién del contrato.
3.9.- La certificacion de! acuerdo definitivo adoptado por la Junta de
Gobierno Municipal en la que se declare la resolucién del contrato junto
con la escritura publica otorgada en su dia para enajenar la parcela, en ia
que expresamente se consignara la presente condicién resolutoria expresa
y automatica, servirdn de titulo para instar la inscripcion del dominio
nuevamente a favor del municipio.
4.9.- El adjudicatario debera desalojar la parcela vendida y ponerla a
disposicién del municipio en el plazo de un mes contado desde la fecha de
notificacion del acuerdo definitivo de la Junta de Gobierno Municipal en la
que se declarz la resolucién del contrato.
La cendicion resoluteria se extinguird por declaracion expresa de la Junta de
Gobierno Local en tal sentido o por el transcurso del plazo de cinco afios a contar

de la adjudicacién del contrato.
C- Derecho de Adquisicion preferente

Durante el plazo de 10 afios a contar desde la fecha de otorgamiento de la
escritura publica que documente la compraventa y transmita el dominio de la
parcela, el municipio de San Martin de Valdeiglesias conservard un derecho de
adquisicién preferente, en sus dos modalidades, tanteo y retracto, con

trascendencia real, que se reflejard de forma expresa en la escritura publica para
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su constancia registral, en los supuestos de transmision onerosa que pretenda el

adjudicatario.

El ejercicio del citado derecho de adquisicion preferente exigira en la
modalidad de tanteo que el adjudicatario que pretenda transmitir la parcela
adjudicada, sola o con edificacion lo comunique fehacientemente al Ayuntamiento
especificando detalladamente el precio y demas condiciones en que pretenda la
enajenacién. El municipio dispondra de un plazo de 1 mes para resolver sobre el

ejercicio del derecho de tanteo.

En su modalidad de retracto, el ejercicio del derecho de adquisicién
preferente se c oncretard en la subrogacién del municipio en el lugar del que
adquiera la parcela que transmita el adjudicatario, en las mismas condiciones que
realmente se hayan estipulado en el contrato. El ejercicio del derecho de retracto se
ajustara a lo dispuesto en el articdlo 1.524 del Cddigo Civil para el retracto legal, si

bien el plazo de ejercicio sera de 1 mes.

CLAUSULA TERCERA. Procedimiento de Seleccién y Adjudicacién

La forma de adjudicacion serd el concurso y procedimiento abierto, en el
que todo interesado podra presentar una proposicion, quedando excluida toda
negociaciéon de los términos del contrato, de acuerdo con el articulo 141 de la Ley
30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico.

Para la valoracion de las proposiciones y la determinacion de la oferta

econémicamente mas ventajosa se atendera a varios criterios de adjudicacion.

CLAUSULA CUARTA. El Perfil de Contratante

Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso publico a la informacién
relativa a su actividad contractual, y sin perjuicio de la utilizacién de otros medios
de publicidad, este Ayuntamiento cuenta con el Perfil de Contratante al que se
tendrd acceso segun las especificaciones que se regulan en la pagina web

siguiente: www.sanmartindevaldeiglesias.es.
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CLAUSULA QUINTA. Tipo de Licitacion

El tipo de licitacidon al alza es el de 602.800 euros (IVA NO INCLUIDO),
este presupuesto deberd ser mejorado al Alza por los licitadores, siendo desechadas

las proposiciones que se presenten por un precio inferior al tipo de licitacion.

CLAUSULA SEXTA. Gastos a cargo del adjudicatario

El adjudicatario queda obligado al pago de los gastos derivados de la
licitacion, tales como anuncios en el B.0.C.A.M. exigidos para la celebracion de este

contrato.

Seran de cuenta del adjudicatario los gastos derivados del otorgamiento de
la escritura publica de venta asi como de la practica de las inscripciones registrales

y de los tributos, tasas e impuestos que procedan.

Igualmente queda obligado al pago de los tributos que graven los terrenos a

partir de la fecha de adjudicacion.

Con anterioridad al otorgamiento de la escritura de compraventa, el
adjudicatario deberd ingresar el I.V.A. correspondiente ademas del precio de la

adjudicacion.

Serdn de cuenta del adjudicatario los gastos judiciales y extrajudiciales a
que diere lugar el incumplimiento por su parte de las condiciones contenidas en el
presente pliego con el caracter de condiciones resolutorias de la venta, incluidas las

costas y honorarios de Abogado y Procurador.

En general, todos los gastos que se originen segun lo dispuesto en la

Normativa aplicable y vigente.
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CLAUSULA SEPTIMA. Pago

El pago del precio de la adjudicacion, se efectuard por el adjudicatario al
Ayuntamiento de San Martin de Valdeiglesias mediante transferencia bancaria al n®
de cuenta 2038-2212-42-6000012569, y con antelacién a la formalizacién de la
escritura publica y en el plazo méximo de 20 dias naturales desde la notificacién de
la Adjudicacién definitiva por al menos el importe del 20 % del precio de
adjudicacién. El incumplimiento del plazo, determinara la pérdida de la fianza y la

resolucién de la adjudicacién que quedara sin efecto.

El adjudicatario se compromete a trasladar la propiedad y posesién del bien
descrito, mediante el otorgamiento de escritura pUblica ante Notario en el plazo del
mes siguiente.

Ese 80% restante del importe debera abonarse mediante transferencia bancaria
al n° de cuenta referenciado en el plazo maximo de 6 meses desde el otorgamiento
de escritura publica.. El incumplimiento del plazo, determinard la pérdida de la

fianza y la resolucion de la adjudicacion que quedara sin efecto.

CLAUSULA OCTAVA. Formalizacién del contrato

La transmisién efectiva de la propiedad de la parcela que constituye el
objeto de la presente licitacidon, se producird con el otorgamiento de la
correspondiente escritura  pUblica autorizada por Notario, debiendo no obstante
tener en cuenta las condiciones resolutorias de la Compraventa reguladas en la

Clausula Segunda del presente Pliego.
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El adjudicatario de la parcela debera concurrir para el otorgamiento de la
escritura publica de compra venta en el dia y hora que sefiale el Ayuntamiento de

San Martin de Valdeiglesias, previo requerimiento municipal a tal fin.

Cuando por causas imputables al adjudicatario no pudiera formalizarse el contrato
en el plazo sefialado en la cldusula anterior, la administracion acordara la resolucién

de la adjudicacion y procederd a convocar nueva licitacion.

CLAUSULA NOVENA. Organo de contratacion

A la vista del importe del contrato que asciende a 602.800 € (IVA NO
INCLUIDO), el drgano competente para efectuar la presente contratacion y
tramitar el expediente, de conformidad con la Disposicion Adicional Segunda de la
Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Plblico, sera la Junta de
Gobierno Municipal, puesto que no supera el 10% de los recursos

ordinarios del presupuesto.

CLAUSULA DECIMA. Capacidad

Podrdn presentar proposiciones, por si mismas o por medio de
representantes, las personas naturales y juridicas, espafiolas o extranjeras, que
tengan plena capacidad para ello y que no se encuentren incluidos en los
supuestos de prohibicion recogidos en el articulo 49 de la Ley 30/2007, de 30 de

octubre, de Contratos del Sector Publico.

CLAUSULA UNDECIMA. Acreditacién de la Aptitud para contratar

Podrdn presentar ofertas las personas naturales o juridicas, espafiolas o
extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar, no estén incursas en

prohibiciones de contratar, y acrediten su solvencia econémica, financiera y técnica

1. La capacidad de obrar de los empresarios se acreditara:
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a) La capacidad de obrar de los empresarios que fueren personas juridicas,
mediante la escritura o documento de constitucion, los estatutos o el acto
fundacional, en los que consten las normas por las que se regula su
actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro publico que
corresponda, seguin el tipo de persona juridica de que se trate.

b) La capacidad de obrar de los empresarios no espaiioles que sean
nacionales de Estados miembros de la Unién Europea, por su
inscripciéon en el registro procedente de acuerdo con la legislacion del
Estado donde estdn establecidos, o mediante la presentacion de una
declaracién jurada o un certificado, en los términos que se establezcan
reglamentariamente, de acuerdo con las disposiciones comunitarias de
aplicacién.

c) Los demas empresarios extranjeros, con informe de la Mision
Diplomatica Permanente de Espafia en el Estado correspondiente o de la
Oficina Consular en cuyo ambito territorial radique el domicilio de la

empresa.

2. La prueba por parte de los empresarios de la no concurrencia de alguna de
las prohibiciones de contratar del articulo 49 de la Ley 30/2007, de 30 de
octubre, de Contratos del Sector Publico, podra realizarse:

a) Mediante testimonio judicial o certificacion administrativa, segun los casos,
y cuando dicho documento no pueda ser expedido por la autoridad
competente, podra ser sustituido por una declaracién responsable otorgada
ante una autoridad administrativa, notario publico u organismo profesional
cualificado.

b) Cuando se trate de empresas de Estados miembros de la Unién
Europea y esta posibilidad esté prevista en la legislacion del Estado
respectivo, podrd también sustituirse por una declaracion responsable,
otorgada ante una autoridad judicial.
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CLAUSULA DUODECIMA. Presentacion de licitaciones

Las ofertas se presentara::n en el Ayuntamiento Plaza Real, n° 1, 13 Planta,
departamento de Secretaria, en horario de atencién al publico de Lunes a Viernes
de 8:00 a 14:00 horas y los sébados de 8:00 a 13:00 horas, dentro del plazo de
treinta dias habiles contados a partir del dia siguiente al de publicacién del
anuncio de licitacién en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid y en el Perfil
de Contratante . '

Las proposiciones podran presentarse, por correo, por telefax, o por medios
electronicos, informéaticos o telemdticos, en cualquiera de los lugares establecidos
en el articulo 38.4 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de

las Administraciones Plblicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Cuando las proposiciones se envien por correo, el empresario debera
justificar la fecha de imposicién del envio en la oficina de Correos y anunciar al
organo de contratacion la remision de la oferta mediante télex, fax o telegrama en
el mismo dia, consignandose el numero del expediente, titrulo completo del objeto

del contrato y nombre del licitador.

La acreditacion de la recepcidon del referido télex, fax o telegrama se
efectuard mediante diligencia extendida en el mismo por el Secretario municipal.
Sin la concurrencia de ambos requisitos, no serd admitida la proposicién si es
recibida por el 6rgano de contratacion con posterioridad a la fecha de terminacion
del plazo sefialado en el anuncio de licitacién. En todo caso, transcurridos diez dias
siguientes a esa fecha sin que se haya recibido la documentacién, esta no sera

admitida.

Los medios electrénicos, informaticos y telematicos utilizables deberan
cumplir, ademds, los requisitos establecidos en la disposicion adicional
decimonovena de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector
Publico.

Cada licitador no podra presentar mas de una proposicion [sin perjuicio de
los establecido en los articulos 131 y 132 de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de

PZA.REAL, 1 - C.P.28680 - C.LF:P2813300G - TELEFS5.918611308/09/10 - FAX:91861 1397
http:./Avww.sanmartindevaldeiglesias.es e-mail: ayuntamiento@sanmartindevaldeiglesias.es



AYUNTAMIENTO
DE

SAN MARTIN DE VALDEIGLESIAS
(MADRID)

Contratos del Sector Publico]. Tampoco podrd suscribir ninguna propuesta en
unién temporal con otros si lo ha hecho individualmente o figurara en mas de una
unién temporal. La infraccién de estas normas dard lugar a la no admision de todas

las propuestas por él suscritas.

La presentacién de una proposicién supone la aceptacién incondicionada por

el empresario de las clausulas del presente Pliego.

Las proposiciones para tomar parte en la licitaciéon se presentaran en dos sobres
cerrados, firmados por el licitador y con indicacion del domicilio a efectos de
notificaciones, en los que se hard constar la denominacion del sobre y la leyenda
«Proposicion para licitar la enajenacién del bien inmueble Matadero Municipal». La

denominacion de los sobres es la siguiente:

e Sobre «A»: Documentacion Administrativa.

s Sobre «B»: Proposicion Economica.
Los documentos a incluir en cada sobre deberan ser originales o copias

autentificadas, conforme a la Legislacion en vigor.

Dentro de cada sobre, se incluirdn los siguientes documentos asi como una

relaciéon numerada de los mismos:

SOBRE «A»
DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA
a) Documentos que acrediten la personalidad juridica del empresario.

b) Documentos que acrediten la representacion.

e Los que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otro,
presentaran copia notarial del poder de representacion, bastanteado por el
Secretario de la Corporacién.

¢ Si el licitador fuera persona juridica, este poder debera figurar inscrito en

el Registro Mercantil, cuando sea exigible legalmente.
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e Igualmente la persona con poder bastanteado a efectos de representacion,
deberd acompafiar fotocopia compulsada administrativamente 0

testimonio notarial de su documento nacional de identidad.

c) Declaracion responsable de no estar incurso en una prohibiciéon para contratar
de las recogidas en el articulo 49 de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de
Contratos del Sector Publico.

Esta declaracion incluird la manifestacion de hallarse al corriente del
cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social
impuestas por las disposiciones vigentes, sin perjuicio de que la justificacién
acreditativa de tal requisito deba presentarse, antes de la adjudicacion

definitiva, por el empresario a cuyo favor se vaya a efectuar ésta.

d) Resguardo acreditativo de haber constituido la garantia provisional por
importe de 18.084 €

e) Las empresas extranjeras presentaran declaracion de someterse a la
Jurisdiccién de los Juzgados y Tribunales espafioles de cualquier orden, para
todas las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del
contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que
pudiera corresponder al licitador.

SOBRE «B»
PROPOSICION ECONOMICA

— Proposicion economica.

Se presentara conforme al siguiente modelo:

«D. , con domicilio a efectos de notificaciones en
. cf , N.O ,conDNIn°___ ., en
representacion de la Entidad , con CIF n.° ;

enterado del expediente para la enajenacion del bien inmueble de

mediante subasta publica, anunciado en el Boletin Oficial de la Provincia n.° , de

PZA.REAL, 1 - C.P.28680 - C.LF:P2813300G -  TELEFS.918611308/09/10 - FAX:918611397
http:/Awww.sanmartindevaldeiglesias.es e-mail: ayuntamiento@sanmartindevaldeiglesias.es



AYUNTAMIENTO

DE
SAN MARTIN DE VALDEIGLESIAS
(MADRID)
fecha . v en el Perfil de Contratante, hago constar que conozco el Pliego

que sirve de base al contrato y lo acepto integramente, tomando parte de la
licitacién y comprometiéndome a llevar a cabo el objeto del contrato por el importe

de euros y euros correspondientes al Impuesto

sobre el Valor Afadido.

En ,a de de20 .

Firma del licitador,

Fdo.: ».

CLAUSULA DECIMO TERCERA. Garantia Provisional

Debera depositarse como garantia provisional la cantidad de 18.084 euros,
que quedarad afecta al cumplimiento de las obligaciones correspondientes hasta la

formalizacion de la escritura publica de compraventa del inmueble.
La garantia provisional se depositara:

oEn la Caja General de Depo0sitos o en sus sucursales encuadradas en las
Delegaciones de Economia y Hacienda, o en la Caja o establecimiento publico
equivalente de las Comunidades Auténomas o Entidades locales contratantes ante

las que deban surtir efecto cuando se trate de garantias en efectivo.
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eAnte el érgano de contratacion, cuando se trate de certificados de
inmovilizacién de valores anotados, de avales o de certificados de seguro de

caucion.

La falta de depésito de la totalidad de la garantia provisional, dara lugar a la
inadmision de la oferta presentada

CLAUSULA DECIMO CUARTA. Mesa de Contratacion

La Mesa de Contratacién, de acuerdo con lo establecido en el punto 10 de la
Disposicion Adicional Segunda de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos
del Sector Plblico, estara integrada por los miembros nombrados al efecto por
acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 5 de Noviembre de 2008, publicada
en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid n® 7 de fecha 9 de Enero de 2009

CLAUSULA DECIMOQUINTA. Apertura de Proposiciones Yy

Adjudicaciéon Provisional

La Mesa de Contratacién se constituird el tercer dia habil tras la finalizacién
del plazo de presentacién de las proposiciones, a las 14:00 horas. Calificara la

documentacidon administrativa contenida en los sobres «A».

La Mesa podra conceder, si lo estima conveniente, un plazo no superior a
tres dias para que el licitador corrija los defectos u omisiones subsanables

observados en la documentacion presentada.

Y posteriormente, procedera a la apertura y examen del sobre «B»,

formulando la correspondiente propuesta de adjudicacién al 6rgano de contratacion

La adjudicacién provisional del contrato deberd efectuarse en el plazo de diez
dias desde la apertura de las proposiciones; debiendo notificarse la misma a los
licitadores y publicidndose en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid y en el
Perfil de Contratante.
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CLAUSULA DECIMOSEXTA. Garantia Definitiva y Garantia

Complementaria.

Los que resulten adjudicatarios provisionales de los contratos deberan constituir
una garantia del 5% del importe de adjudicacion, excluido el Impuesto sobre el
Valor Afiadido. Y ademas deberdn constituir otra garantia complementaria del 5%

del importe de adjudicacién, dando lugar a una garantia total del 10%.

Esta garantia podra prestarse en alguna de las siguientes formas:

a) En efectivo en el n® de cuenta 2100-2978-13-0200040670, o en valores de
Deuda Publica, con sujecién, en cada caso, a las condiciones establecidas en
las normas de desarrollo de esta Ley. El efectivo y los certificados de
inmovilizacién de los valores anotados se depositardn en la Caja General de
Depésitos o en sus sucursales encuadradas en las Delegaciones de Economia
y Hacienda, o en las Cajas o establecimientos publicos equivalentes de las
Comunidades Auténomas o Entidades locales contratantes ante las que deban
surtir efectos, en la forma y con las condiciones que las normas de desarrollo
de esta Ley establezcan.

b) Mediante aval, prestado en la forma y condiciones que establezcan las normas
de desarrollo de esta Ley, por alguno de los bancos, cajas de ahorros,
cooperativas de crédito, establecimientos financieros de crédito y sociedades

de garantia reciproca autorizados para operar en Espafia, que debera
depositarse en los establecimientos sefialados en la letra a) anterior.

c) Mediante contrato de seguro de caucién, celebrado en la forma y condiciones
que las normas de desarrollo de esta Ley establezcan, con una entidad
aseguradora autorizada para operar en el ramo. El certificado del seguro

debera entregarse en los establecimientos sefialados en la letra a anterior.

La garantia no serd devuelta o cancelada hasta que se haya producido el

vencimiento del plazo de garantia y cumplido satisfactoriamente el contrato.

Esta garantia responderd a los conceptos incluidos en el articulo 88 de la Ley
30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico.
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CLAUSULA DECIMOSEPTIMA. Elevacion a Definitiva de la

Adjudicacion Provisional .

La elevacién a definitiva de la adjudicacién provisional no podra producirse
antes de que transcurran quince dias habiles contados desde el siguiente a aquél en
que se publique aquélla en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid y en el

Perfil de Contratante.

Durante este plazo, el adjudicatario provisional debera aportar los
documentos acreditativos de estar al corriente con sus obligaciones tributarias y de
la Seguridad Social, de haber constituido la garantia definitiva, y de haber abonado
todos los anuncios de licitacién. Asimismo, podrad exigirse motivadamente al

adjudicatario que acredite de nuevo su personalidad y capacidad para contratar.

La adjudicacién provisional deberd elevarse a definitiva dentro de los diez
dias habiles siguientes a aquél en que expire el plazo de quince dias anterior,
siempre que el adjudicatario haya presentado la documentacion sefialada vy
constituido la garantia definitiva.

Cuando no proceda la adjudicacion definitiva del contrato al licitador que
hubiese resultado adjudicatario provisional por no cumplir éste las condiciones
necesarias para ello, antes de proceder a una nueva convocatoria la Administracién
podrd efectuar una nueva adjudicacién provisional al licitador o licitadores
siguientes a aquél, por el orden en que hayan quedado clasificadas sus ofertas,
siempré que ello fuese posible y que el nuevo adjudicatario haya prestado su
conformidad, en cuyo caso se concederd a éste un plazo de diez dias habiles para

cumplimentar lo sefialado anteriormente.

CLAUSULA DECIMO OCTAVA. CRITERIOS DE VALORACION

Las ofertas presentadas seran valoradas teniendo en cuenta los siguientes
criterios de valoracién:
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19 EL PRECIO: puntudndose proporcionalmente la oferta mas ventajosa

econdémicamente para el Ayuntamiento, por encima del tipo.

PUNTUACION MAXIMA: 60 PUNTOS

20 ANTEPROYECTO DE EDIFICACION.
PUNTUACION MAXIMA: 15 PUNTOS

Los licitadores deberan presentar un anteproyecto de edificacion respecto del cual

se valoraran los siguientes criterios:

2.1- Mejoras del entorno de la parcela: pavimentacion, accesos peatonales y

trafico rodado, iluminacién, mobiliario urbano, ornato.
PUNTUACION MAXIMA: 8 PUNTOS

2.2- Utilizacién de sistemas y materiales y/o tecnologias que promuevan la

eficiencia energética y los materiales reciclables.
PUNTUACION MAXIMA: 5 PUNTOS
2.3- Mejoras en el espacio libre de urbanizacion.

PUNTUACION MAXIMA: 2 PUNTOS

3° POR CREACION DE EMPLEO: se valorara la creaciéon de puestos de trabajo
directos. Para efectuar la valoracién los solicitantes presentaran un plan de

creacion de empleo en el que indicaran el tipo de contrato y categoria profesional.
PUNTUACION MAXIMA: 10 PUNTOS, con la siguiente baremacioén:
0-13: 0 puntos

14-20: 2 puntos.
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21-30: 3 puntos.
31-40: 5 puntos

Mas de 41: 10 puntos.

4° POR REALIZACION DE ACTIVIDADES COMERCIALES: las empresas que
realicen actividades comerciales tendran preferencia sobre aquellas que realicen
una actividad industrial. Los solicitantes presentarédn memoria detallada de la
actividad econdmica a desarrollar en la parcela en la que se describiran

detalladamente el proceso productivo.
PUNTUACION MAXIMA: 5 PUNTOS, con la siguiente distincién:
Actividad Industrial: 1 puntos

Actividad Comercial: 4 puntos

50 MEJORA EN EL PLAZO DE COMPROMISO DE 10 ANOS DE
MANTENIMIENTO DEL PROYECTO EMPRESARIAL.

PUNTUACION MAXIMA: 5 PUNTOS, con la siguiente baremacién:
Por cada afo adicional: 1 punto.

6° EFECTOS SOBRE LA ECONOMIiA DEL MUNICIPIO: se valorara la
repercusién que la instalacién pueda tener en la economia del municipio atendiendo

tanto al importe de la inversién directa como indirecta.

PUNTUACION MAXIMA: 5 PUNTOS

CLAUSULA DECIMO NOVENA. Régimen Juridico del Contrato

Este contrato tiene caracter privado, su preparacion y adjudicacion se regira
por lo establecido en este Pliego, y para lo no previsto en él, sera de aplicacion la
Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico, el Real Decreto
817/2009, de 8 de mayo, por el que se desarrolla parcialmente la Ley 30/2007, de
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30 de octubre, de Contratos del Sector Plblico, y el Real Decreto 1098/2001, de
12 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley de Contratos
de las Administraciones PUblicas en todo lo que no se oponga a la Ley 30/2007 y
esté vigente tras la entrada en vigor del Real Decreto 817/2009; supletoriamente
se aplicardn las restantes normas de derecho administrativo y, en su defecto, las

normas de derecho privado.

En cuanto a sus efectos y extincién se regird por las Normas de Derecho

privado.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo serd el competente el
conocimiento de las cuestiones que se susciten en relacion con la preparacion y

adjudicacién de este contrato.
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