AYUNTAMIENTO
DE

SAN MARTIN DE VALDEIGLESIAS
(MADRID)

PLIEGO DE CONDICIONES ECONOMICO-ADMINISTRATIVAS
QUE HABRAN DE REGIR EL ARRENDAMIENTO DE UNA NAVE
INDUSTRIAL EN EL POLIGONO INDUSTRIAL "LA COLMENA" DE
SAN MARTIN DE VALDEIGLESIAS.

PRIMERA.- OBJETO.

El objeto de esta contratacidn es el arrendamiento de una nave industrial, de
forma aislada, de propiedad municipal, para el desarrollo de actividades
industriales o de servicios en las mismas, situada en la Carretera de Avila
nimeros, 11-A.

La construccion de esta nave, forma parte de una iniciativa promovida
conjuntamente por el Ayuntamiento y la Comunidad de Madrid, para crear un
vivero empresarial, que facilite la instalacion de nuevos empresarios y
empresarias, con el deseo de fomentar el tejido industrial, generar empleo entre
la poblacién y ofrecer un espacio de calidad para las nuevas iniciativas
empresariales que surjan en esta localidad, o que en la actualidad se presten en
un espacio inadecuado para las mismas.

Las caracteristicas técnicas de la nave son las siguientes:

DISTRIBUCIONES:

- Planta Baja: Nave de Trabajo, aseos y almacén.
- Entreplanta: Oficinas.

SUPERFICIE UTIL:

- Nave de Trabajo: 121,00 m2.
- Aseos y Almaceén: 21,00 m2.
- Oficinas: 21,50 m2.

SEGUNDA-PRECIO.

El precio inicial del arrendamiento sera para la nave situada en la
Crta. De Avila n° 11-A, sera de 415 € (IVA incluido) al alza, pagaderas por
meses adelantados, del 1 al 5 de cada mes corriente mediante domiciliacién
bancaria en la cuenta corriente que designe el arrendatario.
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La renta sera objeto de revisién anualmente a partir del cuarto afio del
arrendamiento, aumentandola o disminuyéndola en la misma proporcidon que en
mas o menos se produzca variacién en el Indice de Precios al Consumo,
Conjunto Adicional, que publica el Instituto Nacional de Estadistica. Las
revisiones se practicaran utilizando como base la primera revision del precio
inicial del Contrato; y la renta siguiente resultante de la revisiones procedentes,
en las posteriores.

De conformidad con lo previsto en el Real Decreto 2.208 de 30 de Octubre
de 1985, por el que se aprueba el reglamento del Impuesto sobre el Valor
Afiadido, la renta esta sujeta a tributacion por dicho Impuesto, cuyo importe sera
de cargo y repercutido sobre el arrendatario, quien se obliga, asimismo, a
asumir cualquier cambio que pudiera producirse en la normativa indicada.

TERCERA.- PLAZO DEL CONTRATO.

El plazo de duracién del contrato serd de TRES ANOS.

Transcurrido el plazo contractual establecido, con las prérrogas de un afio,
acordadas, en su caso, el arrendamiento quedara finalizado y extinguido
debiendo el arrendatario, sin necesidad de requerimiento especial, desalojar el
local objeto de arrendamiento sin que tenga derecho indemnizatorio alguno a su
favor. Si a la finalizacion del contrato o a la rescision o resolucién del mismo el
arrendatario no desalojara el local objeto del contrato, deberd abonar al
arrendador en concepto de indemnizacion una cantidad equivalente al 10% del
importe mensual del contrato por cada dia que pase desde la fecha en que
debio producirse el desalojo y la fecha en la que efectivamente se realiza.

No obstante los arrendatarios podran dar por extinguido el contrato antes de

la finalizacion del plazo pactado, mediante preaviso a la otra parte con dos
meses de antelacion.

CUARTA.- PAGO DE LA RENTA.

La renta comenzara a devengarse desde la fecha de la firma del contrato de
arrendamiento.

La renta se pagara por mensualidades anticipadas equivalentes a la doceava
parte de la renta anual vigente, excepto la renta correspondiente al primer mes
que sera proporcional al nimero de dias transcurridos desde la firma del
contrato hasta fin de mes.
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Dado el caracter prepagable de la renta anual, el arrendatario realizara
los pagos mensuales por anticipado, dentro de los cinco dias primeros naturales
de cada mes, excepto en su caso, el pago correspondiente al primer mes que se
hara efectivo en el momento de la firma del contrato junto a la garantia.

Los pagos se realizaran mediante domiciliacion bancaria.

El impago de la renta de dos mensualidades sean consecutivas o alternas
traera consigo la resolucion inmediata del contrato.

QUINTA.- GASTOS DE DEVOLUCION E INTERESES DE
DEMORA -

Los gastos de devolucién de los recibos impagados seran de cuenta del
arrendatario.

Independientemente de otras consecuencias que conlleve, el impago de
las cantidades estipuladas en el plazo pactado comportara el devengo de
intereses de demora por el tiempo transcurrido desde el vencimiento hasta el
pago efectivo de las cantidades vencidas. Dicho interés se girara por el
arrendador al arrendatario segun el tipo de interés basico vigente fijado por el
Banco de Espanfa, sobre la deuda vencida y no pagada y se hara efectivo por el
arrendatario al mismo tiempo que el principal de la deuda.

SEXTA.-USO DEL LOCAL POR LOS ARRENDATARIOS.

La nave arrendada solo podra ser destinada a la actividad para la que se
solicita, no pudiendo ser utilizada para actividades distintas a las propias de la
produccién y trafico mercantil de la empresa.

La utilizacién de la nave para actividad distinta de la pactada sera causa de
resolucion del contrato sin que sea necesaria notificacion o expediente alguno.
Si no existiese previa autorizacion del Ayuntamiento para el nuevo fin.

El arrendatario se compromete a no almacenar o depositar en el espacio
arrendado materiales nocivos, insalubres o peligrosos o que puedan producir
molestias o malos olores, obligandose a respetar las normas de seguridad,
higiene y prevencion de incendios, asi como cualquier otra normativa que sea
de aplicacion a la actividad.
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conservacion, funcionamiento, seguridad y limpieza de la nave arrendada y sus
accesorios, equipamientos o instalaciones, efectuando las reparaciones que
fueren necesarias.

El arrendatario no podra ceder, subarrendar ni traspasar total o parcialmente
el local arrendado, ni el negocio a ninguna persona, fisica o juridica, ya sea a
titulo gratuito u oneroso.

El arrendatario debera informar inmediatamente al arrendador de toda
rotura, siniestro o deterioro que se produzca en la nave arrendada, incluso
aungue no exista ningun dano aparente.

El arrendatario no podra ejercer en estas naves ninguna actividad de
caracter molesto, nocivo o peligroso

SEPTIMA.- OBRAS EN LOS LOCALES.

Sélo podran realizarse aquellas obras de acondicionamiento y adecuacion de
la nave para la actividad mercantil o industrial autorizada, y siempre que cuente
con las licencias administrativas y de cualquier indole que sean necesarias para
realizacion de las obras y el ejercicio de la actividad. Seran de cuenta del
arrendatario tanto el pago de las obras a realizar como los tramites de
concesion y pagos de licencias a que se ha hecho referencia con anterioridad.

Para cualquier clase de obras y/o modificaciones de las instalaciones de
agua, electricidad u otras con que cuente la nave, el arrendatario debe obtener
previamente la autorizacion expresa y por escrito del arrendador. Si el
arrendatario realiza obras o modificaciones de las instalaciones sin obtener el
oportuno permiso del arrendador se resolvera automaticamente el contrato,
quedando obligado a demoler las obras o deshacer las modificaciones
realizadas en las instalaciones, restituyendo el local en las condiciones
originales.

Las obras que se realicen, caso de ser autorizadas, quedaran, al finalizar el

contrato, en beneficio del inmueble, siempre que no proceda su demolicion a
eleccion del arrendador, con gastos a cargo del arrendatario.
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OCTAVA.- RESTITUCION DEL LOCAL.

A la terminacion de la vigencia del contrato de arrendamiento, cualquiera que
sea la causa que lo origine, debera el arrendatario acreditar documentalmente el
cumplimiento de las obligaciones derivadas de su utilizacion conforme a las
condiciones establecidas en el presente Pliego.

Asimismo debera de dejar en buen estado de la nave industrial, abonando el
coste de las reparaciones que fuesen, eventualmente, necesarias para ello. A
tal efecto se realizara un inventario del inmueble, con estimacion del coste que
pudiera corresponder a las reparaciones a efectuar, imputables al arrendatario.

NOVENA.- GASTOS IMPUTABLES A LAS PARTES.

Desde la firma del contrato de arrendamiento, el entretenimiento, limpieza,
conservacion, vigilancia y seguridad internas, instalaciones y contenido, sera
por cuenta del arrendatario asi como la contratacion y el suministro de fuerza,
agua, teléfono, energia eléctrica y cualquier otro gasto derivado del uso y
disfrute del espacio objeto del arrendamiento y de la actividad ejercida en el
mismo, y también aquellos que legalmente le correspondan directa o
indirectamente.

DECIMA.- OTRAS OBLIGACIONES DE LOS ARRENDATARIOS.

A) INICIO DE LA ACTIVIDAD.

El arrendatario debera iniciar la actividad en la nave arrendada en el plazo
maximo de tres meses desde la firma del contrato.

B) PAGO DE CARGAS IMPUESTOS Y GRAVAMENES.

El arrendatario debera satisfacer a su exclusiva costa las cargas, impuestos
y gravamenes que pesen sobre la actividad comercial o industrial que se
desarrolle en el local que se arrienda.

C) CUMPLIMIENTO DE LOS PLANES DE INVERSION Y EMPLEO.
Los arrendatarios estaran obligados a cumplir con el plan de inversién y
generacion de empleo para el que soliciten el arrendamiento. El incumplimiento

de estas obligaciones, salvo causa debidamente justificada, traera consigo la
resolucion del contrato.
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D) INFORMACION SOBRE OPERACIONES JURIDICO-SOCIETARIAS.

El arrendatario tiene la obligacion de informar al arrendador de cuantas
operaciones de tipo juridico-societario se produzcan en su empresa, tales como
cambio de representante legal, cambio de forma juridica de la empresa,
modificaciones de estatutos sociales, ampliaciones o reducciones de capital,
participaciones de otras empresas, salidas o entradas de nuevos socios u otras
operaciones de similar naturaleza.

E) ROTULOS.

El arrendatario debera colocar a la entrada de la nave industrial, en el lugar
indicado por el arrendador, un rétulo o cartel donde figure la identificacion y el
nombre de la empresa, debiendo ser aprobadas la dimensiones por el
Ayuntamiento.

F) ACCESIBILIDAD A LA NAVE INDUSTRIAL.

El arrendador se reserva para si, su representante o persona debidamente
autorizada, el derecho a entrar en la nave objeto del contrato, durante las horas
de apertura o funcionamiento, con el fin de poder vigilar el cumplimiento de las
obligaciones establecidas en el presente Pliego, sin interferir la actividad del
arrendatario.

En caso de urgencia o fuerza mayor, podra también el arrendador, por si o
por medio de persona autorizada, acceder a la nave fuera de las horas de
apertura o funcionamiento para atender las revisiones y reparaciones precisas y
adoptar las medidas necesarias. En estos casos se dara cuenta al arrendatario.
Para que sea posible esta accesibilidad, el arrendatario debera facilitar la
direccion y el teléfono de contacto a la administracion o persona quién ésta
designe.

G) INACTIVIDAD EN LA NAVE OBJETO DE ARRENDAMIENTO.

La falta de actividad de la empresa, industria o negocio en la nave arrendada
durante el plazo de tres meses provocara la resolucion automatica del contrato
de arrendamiento.
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H) LICENCIAS Y AUTORIZACIONES.

Las actividades que se instalen en la nave industrial deberan contar con la
correspondiente Licencia de Apertura Municipal, y cualesquiera otras
autorizaciones que sean precisas para el ejercicio de la actividad,
entendiéndose que si la actividad no es legalizable el contrato de arrendamiento
quedaria sin efecto.

1) CAPACIDAD JURIDICA.

Podran tomar parte en el concurso las personas naturales o juridicas que se
hallen en plena posesioén de su capacidad juridica y de obrar y no estén
comprendidas en ninguno de los casos de prohibicion, incapacidad e
incompatibilidad para contratar con la Administracion sefialados en los articulos
9 de la Ley de Contratos del Estado y 23 de su Reglamento, o en cualquiera
otra disposicién aplicable.

Asimismo, podran hacerlo por si o representadas por persona autorizada,
mediante poder bastante. Cuando en representacion de una sociedad concurra
algin miembro de la misma, debera justificar documentalmente estar facultado
para ello. Tanto en uno como en otro caso, al representante le afectan las
causas de prohibicion, incapacidad e incompatibilidad establecidas en los
citados articulos 9 y 23.

Los poderes y documentos acreditativos de la personalidad se acompafiaran
a la proposicion bastanteados para este concurso por el Sr. Secretario de la
Corporaciéon, a cuyo efecto deberan ser presentados previamente en la
Secretaria con una anticipacion minima de 48 horas a la entrega de la plica.

UNDECIMA.- INCUMPLIMIENTO Y RESOLUCION.

Si las obligaciones derivadas del contrato fuesen incumplidas por el
arrendatario, el Ayuntamiento esta facultado para exigir su cumplimiento o
declarar la resolucién del contrato.

Seran también causa de resolucion del contrato:

- La quiebra y suspension de pagos del arrendatario.
- La extincion de la personalidad juridica de la sociedad
arrendataria o fallecimiento del empresario individual.
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DUODECIMA.- PROPOSICION DE DOCUMENTOS Y PLAZO DE
PRESENTACION.

Los pliegos de condiciones seran expuestos al publico en el Tablon de
edictos Municipal, por plazo de ocho dias, a efectos de reclamaciones.

El expediente de este concurso podra examinarse tomando las notas que
se precisen, en el Negociado de Contratacion del Ayuntamiento, de Lunes a
Viernes, de 9 a 14 horas. Las plicas podran entregare, en un sélo sobre cerrado,
en el Registro General de Ayuntamiento, dentro de los referidos dias y horas, en
el plazo de UN MES siguiente al de la publicacién del anuncio de licitacion en el
Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid.

Si durante el periodo de exposicion de pliegos a informacion publica se
presentaran reclamaciones contra los mismos, sera hecho publico a efectos de
interrupcion del Plazo de licitacion.

En el anverso del sobre debera figurar la inscripcion:

"PROPOSICION PARA TOMAR PARTE EN EL CONCURSO PARA
EL ARRENDAMIENTO DE NAVE INDUSTRIAL SITA EN
CARRETERA DE AVILA, N° 11-A,

v debera contener los siguientes documentos.

1. Resguardo expedido por la Caja del Ayuntamiento acreditativo del
depdsito de la fianza provisional.

2. Fotocopia compulsada del D.N.l. del que suscribe la proposicion
economica. :

3. Escritura de Constitucién, en caso de sociedades.
4. Memoria detallada con la descripcion de la actividad y una explicacion

del Presupuesto de Inversiones, del Plan de Financiacion y del
Programa de Creacion de Empleo (de acuerdo con el Anexo 1)
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Documentos que habran de presentar previamente a la firma del contrato:

1. Alta de la Empresa en la Seguridad Social.

2. Alta en Impuesto de Actividades Econdmicas.

3. Certificado de estar al corriente de pago de las obligaciones tributarias y
de Seguridad Social.

4. Declaracion jurada de no hallarse incurso en causa de incapacidad o
incompatibilidad para contratar con la Administracion.

5. Suscripcion de una pdliza de seguros de Incendios y Responsabilidad

Civil.

DECIMO-TERCERA.- CRITERIO PARA LA ADJUDICACION.

La adjudicacion de las naves industriales se realizard a través del
Ayuntamiento y los criterios que han se servir de base para la adjudicacién son:

a)

b)

c)

d)

Creacion de empleos y estabilidad de los mismos. ...2 Puntos

Iniciativas locales de empleo para colectivos des favorecidos....2
Puntos

Actividades empresariales innovadoras y que apuesten por las
nuevas tecnologias..........cccooeveennne 2 Puntos

Viabilidad econdmica y técnica de los peticionarios.....2 Puntos
Instalacion de nuevas empresas fisicas o juridicas que presenten

un programa de empleo e inversion y empleen a trabajadores de
|8 loealidad e i susnsmasssmsasanaas 2 Puntos

DECIMO-CUARTA.- ADJUDICACION Y GASTOS.

La Mesa de Contratacion establecida con caracter permanente por el Pleno,
se constituira en el Salon de Sesiones de este Ayuntamiento, a las 13 horas del
dia siguiente habil al de la finalizacion del plazo de presentacion de plicas, salvo
que éste coincida en sabado, en cuyo caso la apertura tendra lugar el dia
siguiente habil.
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Leidas por el presidente las plicas presentadas, se daré por terminado el
acto sin efectuar adjudicacion provisional y se elevaran, previo informe técnico,
al Organo de contratacion para su adjudicacion. Dicho érgano resolvera
discrecionalmente en orden a la proposicion que considere mas ventajosa para
los fines del concurso, en atencién a la documentacion presentada, referencia
de los concursantes, y demas criterios de adjudicacion descritos en las
clausulas del presente pliego de condiciones. El Ayuntamiento se reserva el
derecho de declarar desierto el concurso si, en su apreciacion libre y
discrecional, ninguna de las proposiciones presentadas resultase conveniente a
sus fines.

Realizada la adjudicacion definitiva del concurso, se procedera a comprobar,
a través de la Recaudacion Municipal, que el adjudicatario se encuentra al
corriente en el pago de sus obligaciones tributarias con la Hacienda Local. Si
resultase que el adjudicatario es deudor, debera cancelar su deuda en el plazo
de constitucién de la fianza definitiva.

La adjudicacién, en su caso, sera notificada al adjudicatario para que dentro
de los quince dias héabiles siguientes a la fecha en que reciba la notificacion,
presente en el Negociado de Contratacion el documento acreditativo de haber
constituido la fianza definitiva y recibo de pago de anuncios en el Boletin Oficial.

En el plazo maximo de un mes, contado desde la fecha de depdsito de la
fianza definitiva, debera el adjudicatario comparecer a la firma del contrato de
arrendamiento.

Si éste no cumpliese los requisitos de depdsito de la fianza y firma del

contrato en los plazos establecidos, podra la Corporacién acordar la rescision
del contrato.

DECIMO-QUINTA.- LEYES ESPECIALES.

El arrendatario viene obligado bajo su responsabilidad a cumplir lo dispuesto
por la legislacion vigente respecto a la proteccion de la industria nacional,
salario minimo y seguridad social, que afecten a la actividad y demas leyes
especiales.
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DECIMO-SEXTA.- RESPONSABILIDAD.

El arrendatario renuncia a toda reclamacién por responsabilidad ante el
Excmo. Ayuntamiento de San Martin de Valdeiglesias en los casos de:

- Robo, hurto u otro acto delictivo de que pudiera ser victima.

- Dafios ocasionados en la nave arrendada o en los objetos o
mercaderias que alla se encontrasen causados por fugas,
infiltraciones, humedades u ofras circunstancias.

- Cualquier accion que haya sido realizada por los demas
usuarios del centro, su personal, proveedores o clientes o de
quién ellos traigan causa.

- Interrupcion de los suministros de agua, electricidad, servicios
comunes y optativos.

El arrendatario se hace directa y exclusivamente responsable de cuantos
dafos puedan ocasionarse a terceras personas o cosas como consecuencia
directa o indirecta de su actividad y negocio, eximiendo de toda responsabilidad
a la propiedad.

DECIMO-SEPTIMA.- BOLSA DE _PETICIONARIOS PARA
ALQUILER DE NAVES INDUSTRIALES

Se creara por el Ayuntamiento una Bolsa de peticionarios para alquiler
de Naves Industriales por orden de la puntuacién obtenida, entre aquellos
peticionarios-ofertantes que no hayan resultado adjudicatarios en el presente
concurso, por si existiera renuncia 6 baja de los arrendatarios actuales 6 futuros
de las Naves Industriales Municipales.

DECIMO-OCTAVA.- NATURALEZA DEL CONTRATO.

El contrato tendra naturaleza administrativa por lo que cualquier cuestion que
pudiera suscitarse en orden a la interpretacion, modificacion, resolucion y
efectos del mismo, una vez finalizada la via administrativa, sera recurrible ante
la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa conforme a su Ley reguladora.
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DECIMO-NOVENA.- DERECHO SUPLETORIO.

Para lo no previsto en este Pliego de Condiciones se estara a lo dispuesto en
la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico, el Real
Decreto 817/2009, de 8 de mayo, por el que se desarrolla parcialmente la Ley
30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico.

San Martin de Valdeiglesias, 18 de Octubre de 2010
EL ALCALDE
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DILIGENCIA - Para hacer constar que el presente Pliego de Condiciones ha
sido aprobado por Junta de Gobierno Local de fecha 15 de Octubre de 2010.

T

12

PZA. REAL, 1 - CP28680 - C.IF:P2813300G - TELEFS.918611308/09/10 - FAX: 918611397
http:/Avww.sanmartindevaldeiglesias.es e-mail: ayuntamiento@sanmartindevaldeiglesias.es



AYUNTAMIENTO

DE
SAN MARTIN DE VALDEIGLESIAS
(MADRID) , ANEXO |
1.- Nombre del solicitante
2.- Descripcion de la actividad
3.- Inversiones que va a realizar:
(Explique las inversiones que realizara en las naves para la puesta en marcha de la
empresa, con una valoracion econémica de las mismas: equipamiento, maquinaria,
mobiliario...)
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4.- Programa de creacion de empleo

A.- EMPRESAS DE NUEVA CREACION

» Nuevos puestos de trabajo reales (Indique su nimero, el tipo de contrato a realizar:
indefinido o a tiempo parcial y si los trabajadores seran del municipio) :

n° Tipo de contrato n° trabajadores. locales

Indique si alguno/s de los nuevos puestos de trabajo pertenece a estos colectivos
desfavorecidos:

NO

Jovenes en busca de primer empleo
Mujeres

Parados de larga duracién o
mayores de 45 afios
Discapacitados/as

e Nuevos puestos de trabajo que podria generar mi empresa si en un corto espacio
de tiempo se cumplen mis expectativas econdémicas: n°

B.- EMPRESAS YA CONSTITUIDAS:

e Trabajadores contratados en la actualidad: Indique la modalidad de contratacion
(indefinido, tiempo determinado) y numero de trabajadores locales

e Nuevos puestos de trabajo que se crearan con la nueva instalacion: n°®

Indique si alguno/s de los nuevos puestos de trabajo pertenece a estos colectivos
desfavorecidos:

NO

Jovenes en busca de primer
empleo

Mujeres

Parados de larga duracion o
mayores de 45 afnos
Discapacitados/as

e Describa brevemente por qué necesita cambiar la ubicacién de su empresa
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